Z DGAP

DIRECCION GENERAL DE
ALIANZAS PUBLICO PRIVADAS

RESOLUCION NUM. 96/2021.—
DIRECCION GENERAL DE ALIANZAS PUBLICO-PRIVADAS

El licenciado Sigmund Freund, Director Ejecutivo de Alianzas Publico-
Privadas, en virtud de las atribuciones conferidas en la Ley No. 47-20 de
Alianzas Publico-Privadas (en lo adelante Ley No. 47-20) y del decreto
namero 434-20 que establece el reglamento de aplicacion de la Ley No. 47-20
(en lo adelante reglamento de aplicacién), procede a dictar la resolucién
siguiente:

CONSIDERANDO (1): que conforme con las facultades legales conferidas al
Director Ejecutivo de la Direccion General de Alianzas Publico-Privadas, en
los numerales 2 y 15 del articulo 21 de la Ley No. 47-20, corresponde a este
funcionario la facultad de emitir la presente resolucion.

CONSIDERANDO (2): que igualmente el articulo 8 y siguientes del
reglamento de aplicacién, enuncia todas y cada una de las facultades del
Director Ejecutivo de la Direccién General de Alianzas Publico-Privadas.

CONSIDERANDO (3): que el articulo 34 de la Ley No. 47-20 enuncia todas
las condiciones generales para la presentacion de una iniciativa, las cuales
deberdan siempre presentarse por ante la Direccion General de Alianzas
Pablico-Privadas.

CONSIDERANDO (4): que conforme con la letra del articulo 26 del
reglamento de aplicacion de la Ley No. 47-20, se establece la facultad del
Director Ejecutivo para verificar que las iniciativas, sin importar su origen,
se encuentren conformes con los lineamientos, directrices y modelos generales
establecidos por esta Direccion General.

CONSIDERANDO (5): que los articulos 37, 38, 40 y siguientes de la Ley No.
47-20, se refieren especificamente a aspectos fundamentales para la
aceptacion, analisis y aprobacion de las alianzas de iniciativa privadas.

CONSIDERANDO (6): que en fecha diez (10) de noviembre dos mil veintiuno
(2021), la entidad APP Enriquillo, S. R. L. deposit6 ante la Direcciéon General
de Alianzas Publico-Privadas, una iniciativa privada denominada como
“Distrito Gubernamental de la Republica Dominicana”.

CONSIDERANDO (7): que, conforme las disposiciones del articulo 40,
parrafos II y III de la Ley No. 47-20, asi como de los articulos 26, parrafo Il y
29 y sus parrafos I y III, del reglamento de aplicacion de la Ley No. 47-20, el
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Director Ejecutivo podra devolver como “incompleta” las iniciativas privadas

que:

a)

b)

d)

No contengan todas las informaciones y documentaciones
requeridas en el articulo 34 de la Ley No. 47-20, asi como aquellas
que no sean conforme a los lineamientos, directrices y modelos
generales que hayan sido establecidos para su presentacion.

No identifiquen los flujos de recursos publicos y privados, firmes y
contingentes, otros recursos publicos no presupuestarios, el costo de
los estudios realizados y presentados, incluyendo la prueba
documentada de los mismos, asi como cualquier accién
gubernamental requerida durante la vigencia de la alianza publico-
privada.

En caso de contener estimaciones de costos de los estudios
presentados, la Direccion General de Alianzas Publico-Privadas
entienda que no se corresponden con estos.

No presenten el modelo financiero y la distribucién y analisis de
los riesgos, o cuando estos no sean conforme a los lineamientos,
directrices y modelos generales que hayan sido establecidos para
su presentacion.

CONSIDERANDO (8): que los documentos depositados por APP Enriquillo,
S. R. L., resultan insuficientes en lo que respecta a documentacién e
informacién sobre la iniciativa presentada que permitan su correcta
evaluacién, en virtud de que no se encuentran las informaciones detalladas a
continuacion:

Realizacién de estudios de campo y /o sondeos de mercado: el sondeo
debe ser en base a cuanto es el alquiler actual de edificaciones
similares a las que propone el privado como solucién de manera que
justifique por qué esta es la mejor opcion, el sondeo fue realizado en
base a los alquileres disponibles para empresas privadas. Sin
embargo, lo requerido es, realizar un sondeo en base a los alquileres
que, en la actualidad, estan realizando las instituciones publicas
(quienes demandaran este bien en el futuro), debe incluir los pagos
que se estén realizando por metro cuadrado y estimar su
comportamiento en el tiempo a partir de lo evidenciado en los
ultimos anos.

Proyeccion de demanda para cada anio de estudio: se debe estimar

* como se va a suplir el pago por disponibilidad asignado en el flujo de

ingresos del inversionista. Por ejemplo, evaluar las instituciones
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que actualmente estan realizando pagos de alquiler y estimar su
comportamiento en el tiempo a partir del comportamiento en los
ultimos afios.

e Identificacion del estado actual, capacidad y vida util de la
infraestructura remanente: debe incluir un detalle de la condicion
actual del terreno y edificacion que se entrega como su valor
estimado, asi como el estado o valor de todos los bienes que
quedaran en manos del Estado al momento del término del contrato.
El modelo financiero (Excel) no incluye el estado o valor de todos los
bienes que quedaran en manos del Estado al momento del término
del contrato.

CONSIDERANDO (9): que, por lo anterior, la referida iniciativa se
considera incompleta, conforme a las disposiciones antes indicadas y, en ese
sentido, no se considera como evaluada o en proceso de evaluacion.

CONSIDERANDO (10): que, de conformidad con las disposiciones del
articulo 26, parrafo II del reglamento de aplicacion de la Ley No. 47-20,
cuando el Director Ejecutivo devuelva por incompleta una iniciativa privada,
otorgara un unico e improrrogable plazo de treinta (30) dias calendario para
que el originador privado ofrezca la informacion o documentacion faltante.

VISTA: la Constituciéon de la Reptblica Dominicana, votada y proclamada
por la Asamblea Nacional el trece (13) de junio del ano dos mil quince (2015).

VISTA: la Ley No. 47-20, de Alianzas Publico-Privadas, de fecha veinte (20)
de febrero de dos mil veinte (2020).

VISTO: el decreto numero 434-20, de fecha 1 de septiembre de 2020, que
establece el reglamento de aplicacion de la Ley No. 47-20.

VISTO: el decreto nimero 329-20, de fecha 16 de agosto del afio dos mil veinte
(2020), por medio del cual se designa al Director Ejecutivo de Alianzas
Publico-Privadas.

VISTO: los lineamientos para la Presentacion de Iniciativas Privadas 2020.

VISTOS: todos y cada uno de los documentos que componen la solicitud de
aceptacion de iniciativa privada depositados por APP Enriquillo, S. R. L., en
fecha diez (10) de noviembre dos mil veintiuno (2021).

En ejercicio de sus atribuciones legales:

RESUELVE
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PRIMERO: DEVOLVER, como al efecto DEVUELVE POR
INCOMPLETA, la iniciativa privada sometida a la Direccion General de
Alianzas Publico-Privadas, en fecha diez (10) de noviembre dos mil veintiuno
(2021), por APP Enriquillo, S. R. L., para el proyecto identificado como
“Distrito Gubernamental de la Republica Dominicana”, cuyos documentos e
informaciones han sido revisados y considerados insuficientes para una
correcta evaluacion de conformidad con los lineamientos para la presentacion
de iniciativas privadas 2020 y con los textos legales pertinentes,
especialmente los articulos 34 y 40 de la Ley No. 47-20 de Alianzas Publico-
Privadas; asi como los articulos 26 y 29 del reglamento de aplicacion de la Ley
No. 47-20.

SEGUNDO: OTORGAR, como al efecto OTORGA a APP Enriquillo, S. R.
L. el plazo inico e improrrogable de treinta (30) dias calendarios, a partir de
la notificacién de la presente resoluciéon para que proceda a completar su
iniciativa con los datos sefialados a continuacion:

e Realizacion de estudios de campo y /o0 sondeos de mercado: el sondeo
debe ser en base a cuanto es el alquiler actual de edificaciones
similares a las que propone el privado como solucién de manera que
justifique por qué esta es la mejor opcién, el sondeo fue realizado en
base a los alquileres disponibles para empresas privadas. Sin
embargo, lo requerido es, realizar un sondeo en base a los alquileres
que, en la actualidad, estan realizando las instituciones publicas
(quienes demandaran este bien en el futuro), debe incluir los pagos
que se estén realizando por metro cuadrado y estimar su
comportamiento en el tiempo a partir de lo evidenciado en los
ultimos afios.

e Proyeccién de demanda para cada ano de estudio: se debe estimar
como se va a suplir el pago por disponibilidad asignado en el flujo de
ingresos del inversionista. Por ejemplo, evaluar las instituciones
que actualmente estan realizando pagos de alquiler y estimar su
comportamiento en el tiempo a partir del comportamiento en los
ultimos afios.

e Identificacion del estado actual, capacidad y vida util de la
infraestructura remanente: debe incluir un detalle de la condicién
actual del terreno y edificacion que se entrega como su valor
estimado, asi como el estado o valor de todos los bienes que
quedaran en manos del Estado al momento del término del contrato.
El modelo financiero (Excel) no incluye el estado o valor de todos los
bienes que quedaran en manos del Estado al momento del término
del contrato.
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TERCERO: ORDENAR, como al efecto ORDENA, la notificacion de la
devoluciéon de la iniciativa a APP Enriquillo, S. R. L., dentro de un plazo
maximo de tres (3) dias habiles, luego de la publicacién en el portal web de la

Direccién General de Alianzas Publico-Privadas.

DADA, en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital
de la Republica Dominicana, hoy dia trece #&3) de diei re dos mil veintiuno

(2021).
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