FIDEICOMISO

PRO-PEDERNALES

ANEXO

TERMINOS DE REFERENCIA

CONTRATACION DE ESTUDIOS GEOTECNICOS Y DISENO DE PAVIMENTOS
PARA LA CONSTRUCCION DE NUEVE (9) HOTELES DE LA FASE | EN EL
PROYECTO TURISTICO DE CABO ROJO, PEDERNALES

1. SERVICIOS REQUERIDOS
1.1 ANTECEDENTES

Con el objetivo de fomentar el desarrollo del Polo Turistico de la Regién Suroeste, el Estado
Dominicano ha disefiado un proyecto de alto impacto y escala en la provincia de Pedernales. Este
proyecto tiene como propdsito convertir dicha provincia y zonas aledafias en un destino mundial lider
en turismo de conservacion y un modelo de desarrollo sostenible en toda la region del Caribe y Centro
América, promoviendo un turismo responsable en cumplimiento de la Agenda 2030 y cuidando la
adecuada conservacion del Parque Nacional Jaragua, Parque Nacional Sierra de Bahoruco, areas
protegidas de Playa Bahia de las Aguilas, humedales de Cabo Rojo, Playa Larga, Playa Blanca,
Salados y manglares existentes.

Para fines de poder viabilizar el Proyecto de Pedernales, en fecha veintidés (22) del mes de diciembre
del afio dos mil veinte (2020) se dicté el Decreto No. 724-20, donde se dispone la constitucién de un
Fideicomiso publico, irrevocable, de desarrollo e Inversiéon Inmobiliaria, Administracién, Fuente de
Pago, Garantia o de Oferta Publica para el desarrollo turistico de la Provincia de Pedernales y zonas
aledafias, que se denomina Fideicomiso Pro-Pedernales. El Fideicomiso Pro-Pedernales entré
formalmente en operaciones en enero del afio dos mil veintiuno (2021), a partir de la suscripcién de su
acto constitutivo.

Este Fideicomiso fue creado con la misién llevar a cabo los estudios necesarios para la ejecucion de
las infraestructuras de servicios primarias en el proyecto de desarrollo turistico de Pedernales e iniciar
la ejecucion de las Obras de infraestructuras de servicios complementarias del proyecto. Asimismo,
crear una estructura financiera independiente para la administracién transparente y eficiente del
patrimonio fideicomitido de manera que se incentiven las futuras inversiones y se asegure el correcto
desarrollo del Polo Turistico de Pedernales, mediante la ejecucién de las actuaciones y las Obras
necesarias para su construccion y habilitacion, incluyendo las actividades para el financiamiento de
dichas Obras.

1.2 INTRODUCCION

La preparacion de este documento se ha enfocado en la presentacién de una serie de requerimientos
que permitiran identificar y agilizar la evaluacién de la informacion referente a la determinacion de los
parametros, propiedades, y caracteristicas de los suelos y/o rocas sobre los cuales se dispondra las
fundaciones de edificaciones publicas, asi como contencién de excavaciones, etc., de acuerdo a los
requerimientos en los proyectos concebidos por el Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones
(MOPC) y /o el Ministerio de la vivienda (MIVED).

Los informes geotéchicos nos aportan soluciones constructivas para las cimentaciones de los
proyectos, acorde con la naturaleza intrinseca del terreno y del medio ambiente. Estas soluciones son
el resultado de un proceso coalescente en el que interfieren el analisis cientifico, la experiencia
préactica, asi como la implementacion de instrumentos tecnolégicos para la auscultacion del terreno
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que estara bajo las fundaciones, entre otros factores que inciden en el comportamiento de las bases
de las estructuras.

1.3 OBJETIVOS Y ALCANCE

El objeto de los presentes términos de referencia es la contratacion a través de consultoria de servicios
por comparacién de precios, de varias empresas para la elaboracion de los estudios geotécnicos
para la construccion de 9 hoteles turisticos, los cuales representaran unas 4700 habitaciones que
conformara la fase | del proyecto de desarrollo de la zona de Cabo Rojo-Pedernales, conforme a las
especificaciones indicadas en el presente documento, los pliegos de condiciones y el Master Plan
Fase |, que forman parte integral del presente documento y son fundamentos de la contratacion.

Las actividades enunciadas a continuacién son orientadoras, y en ningin momento deben
considerarse como limitantes para los Oferentes, quienes deberan hacer su mejor esfuerzo y aplicar
sus conocimientos y experiencias en el desarrollo de cada etapa que conlleve la elaboracion de estos
estudios, hasta alcanzar el objetivo general planteado y los objetivos especificos.

Dentro de las intervenciones se han disefiado y se contempla construir a través del Fideicomiso Pro-
Pedernales en una primera fase: nueve (9) hoteles turisticos, ubicados en 7 lotes, para una capacidad
de 4700 habitaciones.

1.4 OBJETIVO ESPECIFICO

e Conocer los tipos de suelo y la resistencia mecanica en los distintos terrenos de los lotes
hoteleros, insumos imprescindibles para el disefio y los célculos estructurales de acuerdo con
el Reglamento R-024 y las normas ASTM.

* Disponer de las recomendaciones que hace el especialista en estudios de suelos sobre
aquellos aspectos que afectan la estabilidad de la estructura que se implantara en cada lugar.
El Oferente Adjudicado debera presentar un minimo de 3 soluciones técnicas en caso de
requerir mejoramientos de suelos.

¢ Determinar la estratigrafia del subsuelo en cada emplazamiento, mediante la observacién y
descripcion de las muestras tomadas por medio de sondeos.

e Determinar las propiedades fisico-mecanicas de los estratos del subsuelo en cada
emplazamiento, a partir de los resultados de los ensayos de laboratorio determinar.

¢ Determinar la capacidad de soporte y el asentamiento del estrato de subsuelo en cada
emplazamiento donde se estableceran los niveles de fundacién de las obras.

¢ Determinar los niveles freaticos en cada emplazamiento, mediante la medicién con cinta en
cada sondeo y calicata de la posicion del nivel superior del agua referido al terreno natural. «
Requisitos Profesionales: Empresa de Estudios de Suelos con minimo 3 afios de experiencia
en estudio de suelos para edificaciones y obras civiles de infraestructuras, que cumplan con
las normativas técnicas y procedimiento nacionales e internacionales acorde al Reglamento
R-024 y las normas ASTM.

e Recomendaciones sobre la tipologia de cimentacién en estructuras y fabrica, incluyendo la
definicion de los parametros de disefio geotécnicos para las diferentes edificaciones.

NOTA ACLARATORIA:

Los requisitos minimos de los informes geotécnicos dependeran de las condiciones y
caracteristicas particulares que presente el terreno y el proyecto, acorde con el R-024.

2 METODOLOGIA DE TRABAJO

Para la preparacion y entrega del informe geotécnico del proyecto, se tienen las siguientes fases
gue indican algunas consideraciones generales:



ESQUEMA GENERAL DE TRABAJO

» Recopilacion de informacion general
de la zona de estudio.

e Exploracién de campo.

e Ensayos de laboratorio.

* Analisis de datos, recomendaciones y
preparacion de informe.
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FASE 1 - OBSERVACION DE INFORMACION DISPONIBLE Y VISITA DE RECONOCIMIENTO AL
SITIO.

Es de caracter orientativo hacer una evaluacién previa de la informacién geoldgica disponible de la
zona en la que se ubicara el proyecto. Se realizara una visita de caracter obligatorio al lugar donde se
hara la exploracion para el estudio geotécnico, de acuerdo con el dia y hora que corresponda, seguin
acordado con el personal del Fideicomiso Pro-Pedernales.

La busqueda, "recopilacion y analisis de informacién secundaria, deberd contemplar aspectos
principales como: antecedentes de proyectos, estudios y normatividad, en lo relacionado con geologia,
geomorfologia, zonificaciéon sismica, antecedentes de amenazas por inundaciones o remocién en
masa, hidraulica e hidrologia, cartografia, uso del suelo, y en general todos aquellos aspectos que
permitan tener un adecuado conocimiento del proyecto desde el punto de vista geotécnico, lo cual se
debera complementar con el reconocimiento visual de las zonas que hacen parte del proyecto, con el
objetivo fundamental de realizar un diagnéstico preliminar.

FASE 2 - PROSPECCION Y ENSAYOS DE LABORATORIO

La exploracién, estudios geofisicos, disefios de pavimientos y los ensayos de laboratorio deben cumplir
con los requisitos minimos establecidos en el Reglamento R-024 y las normas ASTM.

Todas las muestras y testigos se envasaran convenientemente para evitar su alteracién durante el
transporte o almacenamiento, y se enviaran a la mayor brevedad posible al laboratorio. Las cajas
deberan estar siempre protegidas de la intemperie. Las muestras inalteradas deberan conservarse en
el laboratorio en un ambiente de temperatura y humedad controladas. Unicamente se procedera a la
apertura de los envases de las muestras que vayan a ensayarse y sélo en el momento de la realizacion
de los ensayos correspondientes. El resto de las muestras deberan conservarse en condiciones
optimas de humedad y temperatura. Las muestras seran almacenadas con las condiciones apropiadas
de conservacion, hasta tres (3) meses después de terminado el contrato, siendo responsable el
Oferente Adjudicado de su guarda y custodia durante este plazo.

El Oferente Adjudicado debera llevar un registro o parte de campo continuo de la ejecucién de cada
sondeo, en el que el perforador haga constar como minimo los siguientes datos: maquinaria y equipos
utilizados, fechas de ejecucién, coordenadas y cota de boca, operaciones realizadas, columna
estratigrafica y descripcion de los terrenos encontrados indicando en qué tramos se ha perforado en
seco y cudles con adicion de agua u otros fluidos autorizados. También se incluiran los resultados de
los ensayos de penetracion realizados, situacion y caracteristicas de las muestras obtenidas‘3



ganancias y/o pérdidas del liquido de perforacion, cotas del nivel freatico y de otros niveles acuiferos,
recuperaciones obtenidas, diametro del sondeo y cuantas incidencias se hubieran producido durante
la perforacién. Este registro de campo deberad estar a disposicion del Contratante en cualquier
momento, como comprobacion del avance del sondeo y de la ejecucién de dicha parte en tiempo real.
Una vez terminado el sondeo, se entregara al menos una copia del parte de campo al Director 0 a
quien este indique.

FASE 3 - ANALISIS DE RESULTADOS

Se utilizaran, segun el criterio del consultor geotécnico, los parametros geotécnicos basados en los
ensayos de laboratorio y ensayos especializados (en caso de ser requerido) para la implementacion
de los diversos métodos de analisis propuestos en el Reglamento para la Realizacion de Estudios
Geotecnicos en Edificaciones vigente en el pais (R-024 de MOPC) con el propésito de evaluar si la
solucion propuesta cumple con los requisitos minimos necesarios para su correcto funcionamiento.

FASE 4 - PRESENTACION DE INFORME INCLUYENDO RECOMENDACIONES

Los criterios de aceptabilidad de secciones obligatorias a presentar en los informes geotécnicos para
la descripcion de los trabajos de campo, ensayos de laboratorio, proyectos que contemplen
excavaciones, etc., se fundamentaran en los requerimientos establecidos en el Reglamento para la
Realizacion de Estudios Geotécnicos en Edificaciones R-024 de este Ministerio. Ademas, el informe
debera incluir la memoria de calculo detallada y las especificaciones técnicas consideradas en los
andlisis.

FORMA DE OFERTAR

Tomando en cuenta la naturaleza de las actividades, los oferentes podran ofertar por todos los lotes,
pero solo podran ser adjudicados a un maximo de (2) dos lotes, tal como se especifica en el pliego de
condiciones de este proceso. Se debera contemplar la cantidad total indicados en los items, es decir,
no se aceptaran ofertas parciales que no contemplen la cantidad total por el lote. El oferente debera
presentar en su oferta disponibilidad inmediata de lo requerido en los presentes términos de referencia.

PLAZO DE EJECUCION

El oferente adjudicatario debera presentar un informe con los resultados de los trabajos realizados en
un tiempo maximo segun se establece en este documento y en el pliego, acorde a los lotes a intervenir,
contados a partir de la adjudicacion de este. En la Tabla 1 colocada debajo indicativa de plazos de
ejecuciones maximos de cada lote.

Tabla 1: Plazos de Ejecucion

LoteNo. | HABITACIONES | TEMPO. MAXIMO ' EJECUCION Y
1 1500 165 dias
2 750 120 dias
3 600 120 dias
4 550 120 dias
5 300 90 dias
6 300 90 dias
7 700 120 dias




COORDINACION, SUPERVISION E INFORMES

La dependencia para la coordinacion y supervisién del servicio solicitado lo sera el Fideicomiso Pro-
Pedernales. Los trabajos por realizar deben contemplar los siguientes componentes:

ALCANCE DE LOS TRABAJOS
La ejecucion de los trabajos comprende;

a) Estudios geofisicos (resistividad eléctrica), estudios de suelos completos de cada lote a
intervenir;

b) Disefio de pavimento de vias y areas de parqueos de cada lote a intervenir;

NOTA: Estos trabajos deberan cumplir con todo lo estipulado en el Reglamento de MOPC / MIVED
para estudios Geotécnicos en Edificaciones. R-024, acapite 2.5.Y para los disefios de pavimentos el
reglamento R-014, AASHTO- 93, o cualquier otro método certificado para tales fines. La finalidad de
este es el disefio de la estructura de pavimento flexible o rigido de las vias de acceso y areas de
parqueos.

¢) Listado de Cantidades;

Ver documento ‘Listado de partidas’' que deben contener los estudios geotécnicos a ejecutar
para cada lote a intervenir.

REQUISITOS Y CONSIDERACIONES TECNICAS

e El estudio de Resistividad eléctrica debera realizarse cumpliendo el protocolo ASTM D-6431, el
informe técnico debe contener las recomendaciones pertinentes segun los resultados de las
pruebas.

* El estudio MASW se debe realizar en cumplimiento con el protocolo ASTM D-7400, el informe
técnico debe contener recomendaciones técnicas pertinentes segun los resultados de la prueba.

* Las recomendaciones técnicas sobre sistemas de fundaciones superficiales, profundas,
sistemas” de retenciéon de empujes, disefio de estructura de pavimentos o cualesquiera
recomendaciones en funcién de los resultados obtenidos de los estudios realizados deben
cumplir con las normas ASTM, R-024.

e La cobertura de los trabajos sera definida en funcién de los requerimientos del MIVED.

e Se le indicara a cada uno de los oferentes adjudicados los alcances especificos a ejecutar
acorde al MASW (en caso de aplicar), a la resistividad eléctrica, profundidad de sondeos segun
niveles de cada lote, y diserios de pavimentos concernientes a cada lote a intervenir acorde a
los lineamientos de MIVED previo al inicio de ejecucion de cada uno de los siete (7) lotes.

e El Oferente/ proponente en su cotizacion y/o presupuesto, debera presentar los costos
de cada una de las partidas acorde a cada lote ofertado con la salvedad de que estos alcances
estan sujetos a variaciones en cuanto a unidades mas no en costos y precios ofertados.

UBICACION Y LOCALIZACION DE LAS OBRAS

La ubicacion y localizacion de los lotes de cada hotel en las que seran realizados los estudios
de suelo se muestran en el siguiente esquema.
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En la Tabla 2 se incluyen las informaciones con las descripciones de las edificaciones
correspondientes a los 7 lotes para 9 hoteles a construir dentro de los respectivos lotes de
terrenos, que seran construidos en Cabo Rojo, Pedernales.



Tabla 2. Lista de Edificaciones

‘ﬁg“-‘ HABITACIONES | NIVELES AREA DE LOTES (m2)
1 1500 1a6 642,484
2 750 126 281,782
3 600 1a6 267,227
4 550 1a6 241,654
5 300 1a6 155,881
6 300 1a6 168,431
7 700 1a6 272,293

DISPOSICION DE LOS SONDEOS EN CADA OBRA

Los Oferentes deberan presentar un esquema, con la disposicién georreferenciadas en planta
de los sondeos mecanicos y geo-eléctricos a ejecutar en cada uno de los lotes donde seran
construidas cada una de las obras, en base a los siguientes planos:

PH1,2,3L1-Planos edificaciones hoteles 1,2,3 del lote 1.

PH4L2-Planos edificaciones hotel 4 del lote 2.

PH5L3-Planos edificaciones hotel 5 del lote 3.

PH6L4-Planos edificaciones hotel 6 del lote 4.

PH7L5-Planos edificaciones hotel 7 del lote 5.

PH8L6-Planos edificaciones hotel 8 del lote 6.

PHIL7-Planos edificaciones hotel 9 del lote 7.

REALIZACION DE LOS TRABAJOS

Los estudios y disefios se realizaran estrictamente de acuerdo con los documentos entregados,
y las indicaciones que formule la Unidad ejecutora para el fideicomiso de Pedernales, acorde a
los requerimientos del presente pliego de condiciones. Los trabajos se realizaran a entera
satisfaccion de-dicha Unidad, la que podra ordenar rehacer cualquier trabajo que considere
ejecutado y no ajustado a los términos de las especificaciones, sin que estos den derecho al
Contratista a reclamacion alguna. Para los trabajos que no estén especificados en los
documentos o en los planos, La Empresa solicitard, con plazo suficiente, detalle de estos.

VIGILANCIA

Fuera de las horas de trabajo, el Contratista debera establecer vigilancia permanente de la obra,
equipos y materiales acopiados en las mismas. El contratista respondera por la seguridad y
conservacion de los materiales depositados y obras ejecutadas, debera suministrar los espacios
de trabajo y acopio necesario para los distintos subcontratistas en caso de tenerlos.

LLUVIAS

El contratista debera tomar las precauciones y medidas necesarias para evitar que las aguas
pluviales puedan perjudicar los trabajos realizados o a realizarse, responsabilizandose de los
dafios y perjuicios a terceros, como consecuencia de la disposicién de estas.

MEDIDAS AMBIENTALES

e Todos los trabajos de construccion, rehabilitacion o preliminares a estos tomaran en cuenta



el cumplimiento con la Ley General Sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales (Ley 64-
00) promulgada por el presidente de la Republica el 18 de agosto del 2000. Se aclara que
esa zona donde se encuentran alojados los terrenos corresponde a una zona RAMSAR,
la cual amerita un tratamiento especial por su caracteristica.

e Esresponsabilidad de la empresa contratista difundir Ia Politica Ambiental del Contratante
y colocarla en areas visibles.

e El Contratista debera reportar cualquier Incidente Ambiental que surja, tomando en
consideracion el procedimiento “Reporte y Manejo de Incidentes Ambientales”.

e El representante de Medio Ambiente del Contratante realizara inspecciones ambientales
(planificadas y no planificadas) en todas las areas pertinentes (frentes de trabajo, talleres,
oficinas, entre otros) y entregara un reporte de los hallazgos al Contratista, para que éste
tome las medidas correctivas y preventivas de lugar, cuando sea necesario.

PROCEDIMIENTO PARA EL MANEJO DE DERRAMES

Objetivo: Afianzar, comunicar y cumplir con los controles necesarios para minimizar los
impactos debido a la exposicion del derrame de productos peligrosos, sobre el medio ambiente.

Responsabilidades del contratista:

* Realizar los trabajos de manera segura, a fin de prevenir, minimizar y controlar cualquier
derrame.

e Comunicary reportar la ocurrencia de derrame de manera inmediata.

e Usar los Equipos de Proteccion Personal (EPP) adecuados para el control y limpieza de
tos derrames.

¢ Delimitar la zona de derrame y determinar el volumen del derrame.
¢ Disponer adecuadamente de los residuos producidos por el derrame.

Seguimiento De Normas:

Todo el personal que trabaje en la obra debera cefiirse también a las Normas de Higiene y
Seguridad Ocupacional lo que incluye la Prevencion de accidentes y Primeros Auxilios. (Si
aplica).

Permisologias:

El contratista sera responsable de la gestion y permisologias institucionales, para ejecutar estos
trabajos (Traslado y Bote de Escombros, Medio Ambiente, etc.). Todo deberd hacerse bajo
autorizacion y aprobacion del Fideicomiso Pro-Pedernales.

Seguro Contra Terceros:

El contratista debera contemplar seguro contra terceros a todo riesgo en oferta ya que sera el
Unico responsable de los dafios producidos al medio ambiente y areas sensibles en las
proximidades de la zona de ejecucion de los sondeos 6 cualquier otro tipo de dafios. (Ver
documento dossier de Master Plan de Cabo Rojo)

Lugar de Prestacién de los Servicios:

Los servicios de estudios geotécnicos y disefios de pavimentos seran ejecutados en los terrenos
destinados para el desarrollo de los 9 hoteles de fa fase |, ubicados en los terrenos de Cabo
Rojo-Pedernales correspondientes de la parcela No. 215-A, del D.C. No. 3, en Enriquillo,
Provincia Barahona.



