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GENERALIDADES

PREFACIO

Este Pliego de Condiciones para CONSULTORIA PARA VALUACION DE LOS TERRENOS
DEL PROYECTO DE DESARROLLO TURISTICO DE PEDERNALES, procedimiento de
referencia Num. FID-CP-2023-0004, ha sido elaborado por los peritos designados por el Comité
de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales, tomando como base los
modelos establecidos por la Direccién General de Contrataciones Publicas para procedimientos
de Comparacion de Precios, a fin de ser utilizado en el presente procedimiento de contratacion
el cual se lleva a cabo en apego a los principios dispuestos en la Ley No. 340-06, sobre Compras
y Contrataciones de Bienes, Servicios y Obras, de fecha dieciocho (18) del mes de agosto del
ano dos mil seis (2006), conforme a lo establecido por el Reglamento Interno de Compras y
Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales de fecha veinticinco (25) del mes de abril del
ano dos mil veintidés (2022) aprobado por el Comité Administrativo del Fideicomiso Pro-
Pedernales (en lo adelante “Reglamento de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-
Pedernales”).

A continuacion, se incluye una breve descripcion de su contenido.
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SECCION I.

SECCION IL.
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INSTRUCCIONES A LOS OFERENTES (IAO)

Esta seccion contiene informacion general sobre el procedimiento de Comparacion
de Precios. Las disposiciones de esta seccién son de uso obligatorio en todos los
procedimientos llevados a cabo por el Fideicomiso Pro-Pedernales a modalidad de
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DATOS DE LA COMPARACION DE PRECIOS

Esta seccion contiene disposiciones especificas para la contratacién de Bienes y/o
servicios y proporciona informacion al Oferente/Proponente de como preparar sus
Ofertas/Propuestas.
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correcciones o modificaciones que se hubiesen hecho a la Oferta/Propuesta
seleccionada y que estan permitidas bajo las instrucciones a los
Oferentes/Proponentes y las condiciones generales del Contrato.

Incluye las clausulas generales y especificas que deberan incluirse en todos los
Contratos.

PARTE 3 - OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES

SECCION VI. OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DEL ADJUDICATARIO

Esta seccidén contiene las obligaciones y responsabilidades principales que deben
ser cumplidas por los Contratistas Adjudicatarios de las Ofertas/Propuestas.

SECCION VII. FORMULARIOS
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Esta seccion contiene los formularios de informacién sobre el Oferente/Proponente,
presentacion de Oferta/Propuesta y garantias que el Oferente/Proponente debera
presentar conjuntamente con la Oferta/Propuesta.
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PARTE 1 - PROCEDIMIENTO DE COMPARACION DE PRECIOS
SECCIONI. INSTRUCCIONES A LOS OFERENTES (IAO)
1.1. OBJETIVOS Y ALCANCE

El objetivo del presente documento es establecer el conjunto de clausulas juridicas, econémicas,
técnicas y administrativas, de naturaleza reglamentaria, por el que se fijan los requisitos,
exigencias, facultades, derechos y obligaciones de las personas naturales o juridicas nacionales,
que deseen participar en el procedimiento por Comparacion de Precios para la CONSULTORIA
PARA VALUACION DE LOS TERRENOS DEL PROYECTO DE DESARROLLO TURISTICO DE
PEDERNALES, procedimiento de Referencia Num. FID-CP-2023-0004.

Este documento constituye la base para la preparaciéon de las Ofertas/Propuestas. Si el
Oferente/Proponente omite suministrar alguna parte de la informacion requerida en el presente
documento o presenta una informacion que no se ajuste sustancialmente en todos sus aspectos al
mismo, el riesgo estara a su cargo y el resultado podra ser el rechazo de su Oferta/Propuesta.

1.2. DEFINICIONES E INTERPRETACIONES

A los efectos de este Pliego de Condiciones, las palabras y expresiones que se inician con letra
mayuscula y que se citan a continuacion tienen el siguiente significado:

Acta de Adjudicacién: Acto mediante el cual el Comité de Compras y Contrataciones del
Fideicomiso Pro-Pedernales procede a la adjudicacion al/ los Oferente(s) del o los Contratos
objeto del procedimiento de compra o contratacion.

Adjudicatario: Oferente/Proponente a quien se le adjudica el Contrato.

Alcance Similar: Proyecto de desarrollo hotelero de 1,000 habitaciones en primera linea de playa
y residencial, bajo formato de segunda residencia con fines turisticos de 500 habitaciones, dentro
de una comunidad segura, dotada de servicios necesarios para su operacion (infraestructura vial,
abastecimiento y servido de aguas, tratamiento de aguas negras, energia eléctrica vy
telecomunicaciones) con terrenos edificables de frente y/o cercania a la playa, con area destinada
a locales comerciales, enmarcados en un terreno no menor a 1,000,000.00 de metros cuadrados.

Bienes: Son los equipos y programas que el Oferente/Proponente esta obligado a suministrar al
Fideicomiso Pro-Pedernales, segun las exigencias del presente Pliego de Condiciones.

Caso Fortuito: Acontecimiento que no ha podido preverse, o que previsto no ha podido evitarse,
por ser extrafio a la voluntad de las personas.

Circular: Aclaracion emitida por el Fideicomiso Pro-Pedernales para dar respuesta a las
Consultas planteadas por los Oferentes/Proponentes con relacion al contenido del Pliego de
Condiciones, formularios, anexos u otra Circular y que se hace de conocimiento de todos los
Oferentes/Proponentes.

Comité Administrativo del Fideicomiso Pro-Pedernales: Es el 6rgano de mayor jerarquia del
Fideicomiso Pro-Pedernales auxiliar creado de conformidad con las disposiciones del articulo 7
del Decreto No. 724-20 de fecha veintidds (22) del mes de diciembre del afio dos mil veinte (2020).
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Comité de Compras y Contrataciones: Es el 6rgano administrativo del Fideicomiso Pro-
Pedernales, de caracter permanente, cuyas funciones son llevar a cabo las gestiones
determinadas en el Reglamento Interno de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-
Pedernales de fecha veinticinco (25) del mes de abril del afio dos mil veintidos (2022) aprobado
por el Comité Administrativo del Fideicomiso Pro-Pedernales.

Comparacion de Precios: Es el procedimiento mediante el cual se realizan compras de bienes
comunes, con especificaciones estandares, la contratacion de servicios y obras menores
garantizando la transparencia y publicidad debida que promueva la mayor participacion de
Oferentes y la eficientizacion del uso de los recursos.

Consorcio: Uniones temporales de empresas que sin constituir una nueva persona juridica se
organizan para participar en un procedimiento de contratacion.

Consulta: Es la comunicacion escrita, remitida por un Oferente/Proponente conforme al
procedimiento establecido y recibida por Fideicomiso Pro-Pedernales, solicitando aclaracion,
interpretacion o modificacién sobre aspectos relacionados exclusivamente con el Pliego de
Condiciones.

Contratista: Oferente/Proponente que, habiendo participado en este proceso de contratacion,
resulta Adjudicatario del Contrato de acuerdo con el presente Pliego de Condiciones.

Contrato: Es el documento suscrito entre el Fideicomiso Pro-Pedernales y el Adjudicatario
elaborado de conformidad con los requerimientos establecidos en el presente Pliego de
Condiciones.

Credenciales: Son los documentos que demuestran las calificaciones profesionales y técnicas de
un Oferente/Proponente, presentados como parte de la Oferta/Propuesta Técnica y en la forma
establecida en el Pliego de Condiciones, para ser evaluados y calificados por los Peritos, lo que
posteriormente pasa a la aprobacion del Comité de Compras y Contrataciones del Fideicomiso
Pro-Pedernales, con el fin de seleccionar los Proponentes Habilitados, para la apertura de su
Oferta/Propuesta Econdmica “Sobre B”.

Cronograma de Actividades: Es la cronologia del Proceso de Comparacion de Precios.

Dias: Significa dias calendarios a menos que expresamente se indique se trata de Dias Habiles.
Dias Habiles: Significa dia sin contar los sabados, domingos ni dias feriados.

Enmienda: Es toda comunicacion escrita, emitida por el Fideicomiso Pro-Pedernales, por
mediacion de su Comité de Compras y Contrataciones, con el fin de modificar el contenido del
Pliego de Condiciones, formularios, anexos u otra Enmienda y que se hace de conocimiento de
todos los Oferentes/Proponentes.

Entidad Contratante: Se refiere al Fideicomiso Pro-Pedernales que ha llevado el procedimiento
de contratacion y celebra el Contrato con el Adjudicatario.

Estado: Se refiere al Estado Dominicano.

Fideicomiso Pro-Pedernales: Se refiere al Fideicomiso constituido por el Estado Dominicano, en
virtud del Decreto No. 724-20, cuyo objeto es la planificacion, disefio, promocion, implementacion
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y ejecucién, de los proyectos para la promocién del polo turistico de Pedernales e iniciar la
ejecucion de las obras de infraestructuras y de servicios complementarias del proyecto.

Fideicomitente del Fideicomiso Pro-Pedernales: Se refiere al Estado Dominicano, quien actua
a través de la Direccion General de Alianzas Publico-Privadas en calidad de Fideicomitente,
conforme a lo estipulado en el articulo 3 del Decreto No. 724-20 de fecha veintidds (22) del mes
de diciembre del afio dos mil veinte (2020).

Fuerza Mayor: Se refiere a cualquier evento o situacién que escapen al control de Fideicomiso
Pro-Pedernales, imprevisible e inevitable, y sin que esté envuelta su negligencia o falta, como son,
a manera enunciativa pero no limitativa, epidemias, guerras, actos de terroristas, huelgas, fuegos,
explosiones, temblores de tierra, accidentes, catastrofes, inundaciones y otras perturbaciones
ambientales mayores, condiciones severas e inusuales del tiempo.

Gestor Fiduciario: Se refiere a Fiduciaria Reservas, S.A., quien, en su calidad de sociedad
fiduciaria, acepta el cargo y recibe el patrimonio fideicomitido para la realizacion de las actividades
que se le encomienden para la consecucidon de los fines del Fideicomiso Pro-Pedernales,
debiendo cumplir las instrucciones impartidas por el Comité Administrativo.

Interesado: Es cualquier persona natural o juridica que tenga interés en cualquier procedimiento
de contratacidn que se esté llevando a cabo.

Lider del Consorcio: Es la persona natural o juridica del Consorcio que ha sido designada como
tal.

Notificacion de Adjudicacién: Es la notificacién escrita al Adjudicatario y a los demas
participantes sobre los resultados finales del procedimiento de Comparacion de Precios, dentro
de un plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir del Acta de Adjudicacion.

Oferente/Proponente: Es la persona natural o juridica legalmente capacitada para participar en
el proceso de Comparacion de Precios.

Oferente/Proponente Habilitado: Es aquel que participa en el proceso de Comparacién de
Precios y resulta habilitado en la fase de evaluacion técnica del proceso.

Oferta o Propuesta Econdémica: Es el precio fijado por el Oferente/Proponente en su Propuesta
Econdmica.

Oferta o Propuesta Técnica: Son las especificaciones de caracter técnico-legal de los bienes o
servicios ofertados, presentadas por el Oferente/Proponente.

Peritos: Son los expertos en la materia del proceso llevado a cabo, que por recomendacién de la
Unidad Ejecutora son designados por el Comité de Compras y Contrataciones del Fideicomiso
Pro-Pedernales que colaboran asesorando, analizando y evaluando las propuestas, elaborando
los informes que contengan los resultados y sirvan de sustento para las decisiones que deba
adoptar el Comité de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales respecto del
proceso de contratacion.

Pliego de Condiciones: Documento que contiene todas las condiciones por las que habran de
regirse las partes en la presente Comparacion de Precios.
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Practicas Coercitivas: Es dafar o perjudicar, o amenazar con danar o perjudicar directa o
indirectamente a cualquier parte, o a sus propiedades para influenciar inapropiadamente la
actuacioén de una parte.

Practicas de Colusion: Es un acuerdo entre dos (2) o mas partes, disefado para obtener un
propésito impropio, incluyendo el influenciar inapropiadamente la actuacién de otra parte.

Practicas Obstructivas: Es destruir, falsificar, alterar u ocultar en forma deliberada pruebas
importantes respecto de su participacion en un proceso de compra o incidir en la investigacion o
formular declaraciones falsas a los investigadores con la intencidon de impedir sustancialmente una
investigacion de Fideicomiso Pro-Pedernales referente a acusaciones sobre Practicas Corruptas,
Fraudulentas, Coercitivas, o Colusorias y/o amenazar, acosar o intimidar a una parte con el
propésito de impedir que dicha parte revele lo que sabe acerca de asuntos pertinentes a la
investigacion, o que lleve adelante la investigacion, o la ejecucion de un Contrato.

Representante Legal: Es la persona fisica o natural acreditada como tal para firmar por el
Oferente/Proponente.

Sobre: Es el paquete que contiene las Credenciales del Oferente/Proponente y las
Ofertas/Propuestas Técnicas y/o Econémicas.

Unidad Ejecutora del Fideicomiso Pro-Pedernales: Unidad operativa del Fideicomiso Pro-
Pedernales que tiene como objetivo llevar a cabo los procesos operativos que sean necesarios
para cumplir con el objeto y fin del Fideicomiso Pro-Pedernales, asi como las demas atribuciones
otorgadas mediante el Reglamento de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-
Pedernales.

Unidad de Gerencia Técnica del Fideicomiso Pro-Pedernales: Se refiere a la unidad auxiliar,
técnica y asesora del Comité Administrativo, cuyo objetivo principal sera velar por el cumplimiento
y ejecucioén de los actos aprobados por el Comité Administrativo, asi como supervisar y coordinar
los procesos técnicos y operativos delegados en la Unidad Ejecutora por encargo y mandato del
Comité Administrativo para cumplir con el objeto y fines del Fideicomiso Pro-Pedernales.

Para la interpretacion del presente Pliego de Condiciones:
> Las palabras o designaciones en singular deben entenderse igualmente al plural y
viceversa, cuando la interpretacion de los textos escritos lo requiera.
El término “por escrito” significa una comunicacion escrita con prueba de recepcion.

» Toda indicacion a capitulo, numeral, inciso, Circular, Enmienda, formulario o anexo
se entiende referida a la expresion correspondiente de este Pliego de Condiciones,
salvo indicacion expresa en contrario. Los titulos de capitulos, formularios y anexos
son utilizados exclusivamente a efectos indicativos y no afectaran su interpretacion.

> Las palabras que se inician en mayuscula y que no se encuentran definidas en este
documento se interpretaran de acuerdo a las normas legales dominicanas.

> Toda clausula imprecisa, ambigua, contradictoria u oscura a criterio de la Entidad
Contratante, se interpretara en el sentido mas favorable a ésta.
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1.3. IDIOMA

El idioma oficial de la presente Comparacién de Precios es el espanol, por tanto, toda la
correspondencia y documentos generados durante el procedimiento que intercambien el
Oferente/Proponente con el Fideicomiso Pro-Pedernales deberan ser presentados en este idioma
0, de encontrarse en idioma distinto, deberan contar con la traduccion al espafiol realizada por un
intérprete judicial debidamente autorizado.

1.4. PRECIO DE LA OFERTA/PROPUESTA

El precio de la Oferta/Propuesta debera presentarse en el Formulario de Presentacion de
Oferta/Propuesta Econdmica. El precio cotizado en el formulario de Presentacion de la
Oferta/Propuesta Econdmica debera ser el precio total de la Oferta/Propuesta.

Todos los rubros deberan enumerarse y cotizarse por separado en el formulario de presentacion
de Oferta/Propuesta Econdmica. Si un formulario de Oferta/Propuesta Econdmica detalla algun
rubro, pero no los cotiza, se asumira que esta incluido en el costo total de la Oferta/Propuesta. El
desglose de los componentes de los precios se requiere con el Unico propésito de facilitar a la
comparacion de las Oferta/Propuestas.

Los precios cotizados por el Oferente/Proponente seran fijos durante la ejecucion del Contrato y
no estaran sujetos a ninguna variacion por ningun motivo, salvo lo establecido en los Datos de la
Licitacion (DDL).

1.5. MONEDA DE LA OFERTA/PROPUESTA

La Oferta/Propuesta debera presentarse en pesos dominicanos (RD$). Los precios deberan
expresarse en dos (2) decimales (XX.XX), que tendran que incluir todas las tasas (divisas),
impuestos y gastos que correspondan, transparentados e implicitos segun corresponda. El
Oferente/Proponente que cotice en cualquier moneda distinta al peso dominicano (RD$) queda
descalificado para ser Adjudicatario.

1.6. NORMATIVA APLICABLE

El procedimiento por comparacion de precios, el Contrato y su posterior ejecucion se regiran por
la Constitucion de la Republica Dominicana, los principios rectores de la Ley No. 340-06, sobre
Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios y Obras , de fecha dieciocho (18) del mes agosto
del ano dos mil seis (2006) y su modificatoria contenida en la Ley No. 449-06 de fecha seis (06)
del mes de diciembre del afo dos mil seis (2006), y, el Reglamento interno de compras y
contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales aprobado en fecha veinticinco (25) del mes de
abril del ano dos mil veintidds (2022) por el Comité Administrativo del Fideicomiso Pro-Pedernales,
asi como por el presente Pliego de Condiciones y por el Contrato a intervenir.

1.7. COMPETENCIA JUDICIAL Y/O PROCESO ARBITRAL

Todo litigio, controversia o reclamacién resultante de este procedimiento por comparacion de
precios, de este documento y/o el o los Contratos a intervenir, sus incumplimientos,
interpretaciones, resoluciones o nulidades seran sometidos a los tribunales correspondientes de
la Republica Dominicana. En caso de ser acordado entre Las Partes al momento de suscripcion
del Contrato de adjudicaciéon a intervenir en virtud del presente procedimiento, podran fijar el
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procedimiento de arbitraje comercial de la Republica Dominicana, acorde las disposiciones de la
Ley No. 479-08, de fecha treinta (30) del mes de diciembre del afio dos mil ocho (2008).

1.8. ETAPAS DE LA COMPARACION DE PRECIOS

Todos los procesos de compras y contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales se inician con
la recepcion de “Sobres A”, contentivos de las Ofertas/Propuestas Técnicas, y de los “Sobres B”,
contentivos de las Ofertas/Propuestas Econémicas, de forma simultanea en la fecha pautada en
el Cronograma de Actividades del proceso. Las Ofertas/Propuestas presentadas quedan bajo
custodia del Departamento Legal del Fideicomiso Pro-Pedernales hasta la fecha de apertura
determinada.

Las aperturas de los procedimientos de compras y contrataciones por Comparacion de Precios
podran ser realizados en Etapa Unica o en Etapa Mdltiple. Este procedimiento de Comparacion
de Precios sera aperturado conforme la Etapa determinada en el numeral 2.2. del presente Pliego
de Condiciones.

1.9. ORGANO DE CONTRATACION

La entidad competente para la suscripcién de los Contratos, de quien resultare Adjudicatario en
los procedimientos de Comparacion de Precios es el Fideicomiso Pro-Pedernales en la persona
del Gestor Fiduciario.

1.10. DEPENDENCIA U ORGANO DECISOR RESPONSABLE DE LOS PROCESOS DE
COMPARACION DE PRECIOS

La dependencia u 6rgano decisor responsable de los procedimientos de Comparacion de Precios
es el Comité de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales, el cual esta integrado
por cinco (5) miembros. El Comité de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales
se hara asistir por Peritos para garantizar la calidad de las evaluaciones. Los Peritos deberan
firmar un acuerdo de confidencialidad donde manifiesten que no tienen conflicto de interés con los
Oferentes/Proponentes.

1.11. ATRIBUCIONES DE LA DEPENDENCIA U ORGANO DECISOR

Son atribuciones del Comité de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales, sin
caracter limitativo, las siguientes:

1) Aprobar y/o modificar los Pliegos de Condiciones de Especificaciones Técnicas o Términos
de Referencia (TDR) preparados por los Peritos designados para tales fines y el inicio
formal del procedimiento de Comparacion de Precios;

2) Adjudicar mediante acta el procedimiento de Comparacién de Precios, tomando como
base los informes emitidos por los Peritos designados por la Unidad Ejecutora del
Fideicomiso Pro-Pedernales tanto para la preparacién de pliegos como para la evaluacion
de Ofertas/Propuestas. En este sentido, una vez realizada una adjudicacion, instruira a la
Fiduciaria a suscribir los Contratos de lugar respecto de los procedimientos de compras y
contrataciones mencionados;

3) Cancelar, suspender, declarar desierto total o parcialmente el procedimiento de
Comparacioén de Precios, tomando como base los informes emitidos por los Peritos para
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4)

5)

1.12.

tales fines. En consecuencia, podra ordenar sean iniciados otros procedimientos en las
condiciones que determine en el referido acto de cancelacién, suspension o declaratoria
de desierto de un procedimiento;

Conocer y resolver las decisiones vinculadas a la modificacion, suspension, prérroga o
extincion de los Contratos devenidos en los procedimientos de Comparacién de Precios,
siempre dentro del marco de lo aprobado por el Comité Administrativo, asi como otras que
se produzcan durante la fase de ejecucion del Contrato, sometidas a su consideracion por
la Unidad Ejecutora del Fideicomiso Pro-Pedernales.

Conocer de los recursos de su competencia, en sede administrativas, conforme a las
atribuciones dadas por la normativa de contratacion publica, asi como de los reglamentos
internos del Fideicomiso Pro-Pedernales.

PRACTICAS CORRUPTAS O FRAUDULENTAS

Las Practicas Corruptas o Fraudulentas comprendidas en el Codigo Penal o en de la Convencion
Interamericana contra la corrupcion, o cualquier acuerdo entre Proponentes o con terceros, que
establecieren Practicas Restrictivas a la libre competencia, seran causales determinantes del
rechazo de la propuesta en cualquier estado del procedimiento de seleccién, o de la rescision del
Contrato, si éste ya se hubiere celebrado. A los efectos anteriores se entendera por:

1)

2)

3)

1.13.

1)

2)

3)

“Practica Corrupta”, al ofrecimiento, suministro, aceptacion o solicitud de cualquier cosa
de valor con el fin de influir en la actuacion de un funcionario publico con respecto al
procedimiento de contratacion o a la ejecucion del Contrato; vy,

“Practica Fraudulenta”, a una tergiversacion de los hechos con el fin de influir en un
procedimiento de contratacion o en la ejecucion de un Contrato en perjuicio del contratante;
la expresion comprende las Practicas Colusorias entre los Oferentes/Proponentes (con
anterioridad o posterioridad a la presentacion de las Ofertas/Propuestas) con el fin de
establecer precios de Oferta/Propuesta a niveles artificiales y no competitivos y privar al
contratante de las ventajas de la competencia libre y abierta.

“Compromiso Etico”, es obligatorio por parte de cada Oferente/Proponente presentar su
firma de conocimiento del Cédigo de Compromiso Etico, dictado por la Direccion General
de Contrataciones Publicas.

DE LOS OFERENTES/PROPONENTES HABILES E INHABILES

Se prohibe la multiplicidad de participacion de una misma persona, ya sea natural o
juridica, en un mismo procedimiento de contratacién, siempre que se tratare del mismo
objeto. En este sentido, se prohibe la participacion de empresas cuyos socios 0
accionistas, presidentes, gerentes o representantes participen de forma directa o que
figuren en otras empresas Oferentes/Proponentes. En caso de que esto ocurra se tomara
como buena y valida la primera (1era) Oferta presentada por la persona o empresa, y las
demas seran rechazadas y devueltas sin mas tramite.

Las personas naturales o juridicas que formasen parte de un Consorcio no pueden
presentar otras Ofertas/Propuestas en forma individual o como integrante de otro
Consorcio, siempre que se tratare del mismo objeto de la contratacion.

El Fideicomiso Pro-Pedernales no podra descalificar a un Oferente/Proponente porque la
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4)

5)

6)

1.14.

informacién presentada sea incompleta en algun aspecto no sustancial y susceptible de
ser corregido.

Los miembros del Comité Administrativo, la Unidad de Gerencia Técnica, el Comité de
Compras y Contrataciones, la Unidad Ejecutora del Fideicomiso Pro-Pedernales, deben
revelar o informar sobre cualquier conflicto de interés real, potencial o aparente en que se
encuentre envuelto dicho colaborador, antes de participar en asuntos en los que su
objetividad pueda verse cuestionada, debiendo abstenerse de participar en el proceso
en cuestién, en los casos que corresponda.

Los conflictos de interés se presentan en aquellas situaciones en donde los intereses
personales y econémicos del colaborador, o de sus familiares hasta el segundo grado de
consanguinidad, coinciden o colidan con el interés publico que se debe proteger.

Las personas que presenten Ofertas/Propuestas no se pueden encontrar dentro de las
prohibiciones establecidas en el articulo 14 de la Ley No. 340-06, sobre Compras y
Contrataciones de Bienes, Servicios, Obras y Concesiones, de fecha dieciocho (18) del
mes de agosto del afio dos mil seis (2006) y sus modificaciones. Cuando una de las
personas fisicas o juridicas que formen parte de un Consorcio se encuentre incursa en una
de las prohibiciones previstas en el articulo sefialado, la prohibicion se hace aplicable al
Consorcio en su conjunto. Cuando la prohibicién recaiga en una persona fisica y que esta
sea accionista de una empresa Oferente/Proponente, la empresa quedara descalificada
del procedimiento si esta persona fisica posee un diez por ciento (10%) o mas del capital
social de la empresa Oferente/Proponente durante los seis (6) meses anteriores a la fecha
de publicacion de la convocatoria a presentar Ofertas/Propuestas para el procedimiento
de contratacion de que se trate.

DEMOSTRACION DE CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Los Oferentes/Proponentes deben demostrar que:

1)

Poseen las calificaciones profesionales y técnicas que aseguren su competencia, los
recursos financieros, el equipo y demas medios fisicos, la fiabilidad, la experiencia y el
personal necesario para ejecutar el Contrato;

Su metodologia de trabajo esta alineada a los requerimientos establecidos en el presente
Pliego de Condiciones;

No estar embargados, en estado de quiebra o en proceso de liquidacion; sus negocios no
han sido puestos bajo administracion judicial, y sus actividades comerciales no han sido
suspendidas ni se ha iniciado procedimiento judicial en su contra por cualquiera de los
motivos precedentes;

Han cumplido con sus obligaciones tributarias y de seguridad social;

Han cumplido con las demas condiciones de participacion, establecidas de antemano en
los avisos y el presente Pliego de Condiciones;

Se encuentran legalmente domiciliados y establecidos en el pais;

Que los fines sociales sean compatibles con el objeto contractual.
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1.15. REPRESENTANTE LEGAL

Todos los documentos que presente el Oferente/Proponente dentro del presente procedimiento
de contratacion deberan estar firmados por él, o su Representante Legal, debidamente
facultado al efecto.

1.16. SUBSANACIONES

A los fines del presente procedimiento de Comparaciéon de Precios se considera que una
Oferta/Propuesta se ajusta sustancialmente a los Pliegos de Condiciones, cuando concuerda con
todos los términos y especificaciones de estos documentos, sin desviaciones, reservas, omisiones
o errores significativos. La ausencia de requisitos relativos a las Credenciales de los
Oferentes/Proponentes es siempre subsanable, en las etapas que correspondan a la Subsanacion
y se hayan presentado los documentos requeridos para tales efectos.

La subsanacion debe presentarse dentro del plazo establecido en el Cronograma de Actividades
del procedimiento de seleccion. Si las subsanaciones implicaren una modificacion de la
Oferta/Propuesta, la respuesta no se tendra en cuenta.

El Fideicomiso Pro-Pedernales rechazara toda Oferta/Propuesta que no se ajuste sustancialmente
al Pliego de Condiciones. Queda entendido que no se admitiran correcciones posteriores que
permitan que cualquier Oferta/Propuesta, que inicialmente no se ajustaba a dicho Pliego,
posteriormente se ajuste al mismo.

1.17. RECTIFICACIONES ARITMETICAS

Las Ofertas/Propuestas Econdmicas nunca seran de caracter subsanable, siempre que alteren la
sustancia de las mismas, para fines de subsanaciones, solo seran permitidos los errores
aritméticos que seran corregidos de la siguiente manera:

> Si existiere una discrepancia entre una cantidad parcial y la cantidad total obtenida
multiplicando las cantidades parciales, prevalecera la cantidad parcial y el total sera
corregido.

> Si la discrepancia resulta de un error de suma o resta, se procedera de igual manera; esto
es, prevaleciendo las cantidades parciales y corrigiendo los totales.

> Si existiere una discrepancia entre palabras y cifras, prevalecera el monto expresado en
palabras.

Si el Oferente/Proponente no acepta la correccion de los errores, su Oferta/Propuesta sera
rechazada.

1.18. POLIZAS DE GARANTIA

Los importes correspondientes a las Pdlizas de Garantia deberan hacerse en la misma moneda
utilizada para la presentacién de la Oferta, pesos dominicanos (RD$) y de una compaiiia
aseguradora o por una entidad bancaria de reconocida solvencia en la Republica Dominicana.
Cualquier garantia presentada en una moneda diferente a la presentada en la Oferta sera
descalificada sin mas tramite.
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Los Oferentes/Proponentes deberan presentar las siguientes garantias:

a) Podliza de Garantia de la Seriedad de la Oferta/Propuesta. Los Oferentes/Proponentes
deberan constituir una pdliza de Garantia de Seriedad de la Oferta/Propuesta correspondiente al
uno por ciento (1%) del monto total de la Oferta/Propuesta, la cual debera estar incluida en el
“Sobre B” de la Oferta/Propuesta Econdmica. La omision en la presentacion de la
Oferta/Propuesta de la Garantia de Seriedad de la Oferta/Propuesta o cuando la misma fuera
insuficiente, conllevara la desestimacién de la Oferta/Propuesta sin mas tramite.

En caso de ser incluida esta pdliza dentro del “Sobre A” de la Oferta/Propuesta Técnica o estar
sellada o rotulada de manera incorrecta y sea abierta en cualquier fase previa a la apertura de
Oferta/Propuesta Econdmica, la Oferta/Propuesta quedara descartada de forma automatica.

b) Pdliza de Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato. Los Oferentes/Proponentes que
resulten Adjudicatarios del presente proceso debera constituir una garantia bancaria o poéliza de
fianzas de compafiias aseguradoras de reconocida solvencia en la Republica Dominicana.

La Pdliza de Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato debe ser constituida en un plazo no mayor
de cinco (5) dias habiles, contados a partir de la Notificacién de Adjudicacion, en caso de que
exceda este plazo se considerara no constituida. De no realizarse la constitucion de la Garantia
de Fiel Cumplimiento de Contrato se entendera que se renuncia a la Adjudicacién y se procedera
a la ejecucion de la Garantia de Seriedad de la Oferta.

1.18.1. GARANTIA DE BUEN USO DE ANTICIPO

Los Proponentes que resulten Adjudicatarios de las Obras deberan presentar una Pdliza de
Garantia de Buen Uso del Anticipo, equivalente al cien por ciento (100%) de los montos que reciba
por concepto del Primer Pago o Anticipo, mediante una Péliza de Fianza emitida por una compafia
aseguradora de reconocida solvencia en la Republica Dominicana, dentro de los cinco (5) dias
calendarios, contados a partir de la notificacion de adjudicacion,; y que sera amortizada en igual
proporcion en cada pago que sea realizado conforme avance de trabajos.

1.19. DEVOLUCION DE POLIZAS DE GARANTIAS

a) Pdliza de Garantia de la Seriedad de la Oferta/Propuesta. Tanto al Adjudicatario como a los
demas Oferentes/Proponentes participantes una vez integrada la Garantia de Fiel Cumplimiento
de Contrato.

b) Péliza de Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato. Una vez cumplido el Contrato a
satisfaccion del Fideicomiso Pro-Pedernales, cuando no quede pendiente la aplicacién de multa o
penalidad alguna.

¢) Garantia del Buen Uso del Anticipo: La cual se ira reduciendo en la misma proporcién en que
se vayan pagando los servicios contratados correspondientes.

1.20. CONSULTAS
Los interesados podran realizar consultas acerca del Pliego de Condiciones, hasta la fecha que

coincida con el cincuenta por ciento (50%) del plazo para la presentacion de las
Ofertas/Propuestas. Las consultas las formularan los Oferentes/Proponentes por escrito, sus
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Representantes Legales, o quien éstos identifiquen para el efecto. EI Comité de Compras y
Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales, dentro del plazo previsto, se encargara de
obtener las respuestas conforme a la naturaleza de esta.

Las Consultas las formularan los Oferentes/Proponentes por escrito, sus Representantes Legales,
0 quien éstos identifiquen para ello. Las Consultas se remitiran al correo electronico
contrataciones@propedernales.do, indicando en el asunto “REFERENCIA: CONSULTA
PROCESO NUM. FID-CP-2023-0004".

1.21. CIRCULARES

El Comité de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales podra emitir Circulares
de oficio o para dar respuesta a las Consultas planteadas por los Oferentes/Proponentes con
relacion al contenido del presente Pliego de Condiciones, formularios, otras Circulares o anexos.

Cuando se trate de circulares para dar respuesta a Consultas, las circulares no deben identificar
el interesado que hace la pregunta y deberan ser emitidas en un plazo no mas alla de la fecha
que signifique el setenta y cinco por ciento (75%) del plazo previsto para la presentacion de las
Ofertas/Propuestas. Las circulares deberan ser notificadas a todos los Oferentes/Proponentes que
hayan adquirido el Pliego de Condiciones y, en adicién, deben ser publicadas en el portal del
Fideicomitente del Fideicomiso Pro-Pedernales.

Las Circulares emitidas por el Comité de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-
Pedernales pasaran a constituir parte integral del Pliego de Condiciones y, en consecuencia, seran
de cumplimiento obligatorio para todos los Oferentes/Proponentes.

1.22. ENMIENDAS

De considerarlo necesario, por iniciativa propia o como consecuencia de una Consulta, el Comité
de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales podra modificar mediante
Enmiendas, el Pliego de Condiciones, formularios, otras Enmiendas o anexos. Las Enmiendas se
haran de conocimiento de todos los Oferentes/Proponentes y se publicaran en el portal
institucional del Fideicomitente del Fideicomiso Pro-Pedernales.

Las Enmiendas emitidas por el Comité de Compras y Contrataciones pasaran a constituir parte
integral del Pliego de Condiciones y, en consecuencia, seran de cumplimiento obligatorio para
todos los Oferentes/Proponentes.

1.23. RECLAMOS E IMPUGNACIONES

Los actos de los procesos de compras y contrataciones que pongan fin a un procedimiento
imposibiliten su continuacién, produzcan indefension, lesionen derechos subjetivos o produzcan
dafios irreparables podran ser directamente impugnados. Los recursos de impugnaciéon se
presentaran por escrito ante el Comité de Compras y Contrataciones, que debera admitirlos y
tramitarlos siempre que de su contenido se pueda deducir la actuacion recurrida, la voluntad de
impugnacion y los motivos concretos de inconformidad. Salvo disposicién expresa en contrario, la
interposicién de los recursos no suspendera en principio la ejecucion del acto impugnado.

El Comité de Compras y Contrataciones podra, de oficio o a peticion de parte, acordar la
suspension de los efectos del acto recurrido en el caso de que su ejecucion pudiera causar grave
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perjuicio al Interesado, o si la impugnacién se fundamentare en la nulidad de pleno derecho del
acto, pudiendo exigir la constitucion previa de una garantia.

El Comité de Compras y Contrataciones para decidir un recurso de impugnacion podra confirmar,
modificar o revocar el acto impugnado, asi como ordenar la reposicidon en caso de vicios de
procedimiento. En ningun caso el Comité de Compras y Contrataciones podra, al resolver el
recurso, agravar la condicion juridica del Interesado que interpuso el recurso. Al ser recibido un
recurso de impugnacion luego de ser recibidas las Ofertas/Propuestas, el Comité de Compras y
Contrataciones debera poner en conocimiento a todos los Oferentes/Proponentes del recurso de
impugnacion recibido en un plazo de dos (2) dias habiles para que puedan enviar escritos y su
posicion en torno a lo impugnado. Los Oferentes/Proponentes cuentan con un plazo de cinco (5)
dias habiles para enviar sus escritos y posicidon, una vez expirado este plazo quedaran excluidos
de las consideraciones.

La presentacion de una impugnacién de parte de un Oferente/Proponente no perjudicara la
participaciéon de éste en procedimientos de contratacién en curso o futuros, siempre que la misma
no esté basada en hechos falsos. Las controversias no resueltas por los procedimientos indicados
en el numeral anterior seran sometidas a los tribunales correspondientes, o por decision de las
partes, a arbitraje.

La informacion suministrada al Oferente/Proponente en el procedimiento de contratacion, o en el
proceso de impugnacién, que sea declarada como confidencial por el Oferente/Proponente, no
podra ser divulgada si dicha informacion pudiese perjudicar los intereses comerciales legitimos de
quien la aporte o pudiese perjudicar la competencia leal entre los proveedores.

Los actos de los procesos de compras y contrataciones podran ser recurridos en el plazo de diez
(10) dias habiles a contar desde el dia en que el recurrente reciba la notificacién del acto recurrido,
o del dia de publicacion oficial del acto recurrido o del dia de expiracion de los plazos fijados si se
tratare de un recurso por retardacién o silencio. El Comité de Compras y Contrataciones para
resolver el recurso dispondra de un plazo de quince (15) dias habiles para dictar su decision,
contados a partir del ultimo dia del plazo otorgado a los demas Oferentes/Proponentes para que
remitan sus escritos, si aplica. Si el recurso de impugnacion no fuera resuelto dentro del plazo
fijado, el Interesado podra reputarlo denegando tacitamente, pudiendo interponer a su opcion el
recurso jerarquico.

Los actos dictados por el Comité de Compras y Contrataciones se les podran interponer recurso
jerarquico ante la Unidad de Gerencia Técnica del Fideicomiso Pro-Pedernales. La interposiciéon
de un recurso jerarquico tendra que efectuarse en el plazo de diez (10) dias habiles a contar a
partir del dia en que se reciba respuesta del recurso de impugnacion por parte del Comité de
Compras y Contrataciones o del dia de expiracion de los plazos fijados si se tratare de un recurso
por retardacion o silencio. El recurso jerarquico debera ser en todo caso resuelto en un plazo no
mayor de quince (15) dias habiles. Si el recurso jerarquico no fuera resuelto dentro del plazo fijado,
el Interesado podra reputarlo denegado tacitamente. En caso de que un Oferente/Proponente
iniciare un recurso jerarquico, el Comité de Compras y Contrataciones debera poner a disposicién
de la Unidad de Gerencia Técnica copia fiel del expediente completo.

SECCION Il. DATOS DE LA COMPARACION DE PRECIOS

21. OBJETO DE LA COMPARACION DE PRECIOS
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Constituye el objeto de la presente convocatoria al procedimiento de Comparacion de Precios para
la CONSULTORIA PARA VALUACION DE LOS TERRENOS DEL PROYECTO DE
DESARROLLO TURISTICO DE PEDERNALES, de acuerdo con las condiciones fijadas en el
presente Pliego de Condiciones.

2.2. PROCEDIMIENTO DE SELECCION

El Procedimiento de seleccion a ejecutar es Comparacién de Precios en Etapa Multiple, es decir,
se realizara la apertura de Ofertas/Propuestas Técnicas “Sobre A” y Econdmicas “Sobre B” por
medio de actos publicos separados.

2.3. FUENTE DE RECURSOS

Los fondos para financiar el costo de la contratacion provienen del patrimonio fideicomitido del
Fideicomiso Pro-Pedernales creado mediante el Contrato firmado en fecha catorce (14) del mes
de enero del afio dos mil veintiuno (2021) entre Fiduciaria Reservas, S.A. y el Estado dominicano,
debidamente representado por la Direccion General de Alianzas Publico-Privadas (DGAPP), en
el marco de ejecucioén del Decreto No. 724-20, las disposiciones contenidas en la Ley No. 189-11,
de fecha dieciséis (16) del mes de julio del afio dos mil once (2011), para el Desarrollo del Mercado
Hipotecario y Fideicomiso de la Republica Dominicana, y su Reglamento de Aplicacion, asi como
las demas normas legales complementarias aplicables. Que posteriormente, en fecha ocho (8) del
mes de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021) fue suscrita la Adenda No. 1 del referido
Contrato; los cuales fueron debidamente aprobados por el Congreso Nacional de la Republica
Dominicana mediante la Resolucion No. 5-22 de fecha ocho (8) del mes de abril del afio dos mil
veintidos (2022). Que asimismo, en fechas veintidés (22) del mes de abril del afio dos mil
veintidds (2022) y diecinueve (19) del mes de diciembre del afio dos mil veintidés (2022) fueron
suscritas las Adendas Nos. 2 y 3 del referido contrato (en lo adelante el “Contrato de
Fideicomiso”). (en lo adelante el “Contrato de Fideicomiso”).

2.4. CONDICIONES DE PAGO

El pago de la presente contratacion se realizara de la siguiente forma:

a) Un primer (1er) pago correspondiente al anticipo, el cual sera de un maximo de hasta el veinte
por ciento (20%) del valor del Contrato que sea suscrito con el Oferente/Proponente Adjudicatario.
Este pago se hara con la firma del Contrato y contra presentacion de Garantia del Buen Uso del
Anticipo que cubra la totalidad del anticipo, conforme a la Oferta adjudicada.

b) Un segundo (2do) pago correspondiente a un treinta por ciento (30%), el cual sera realizado
con la presentacion la mineria de datos, inspeccidén de campo e investigacion de la informacion.

c) Un tercer (3er) pago correspondiente a un veinte por ciento (20%), el cual sera realizado con
la entrega de los resultados preliminares de la valuacion.

d) Un cuarto (4to) y ultimo pago correspondiente a un treinta por ciento (30%), el cual sera
realizado con la entrega del informe final, una vez el mismo sea debidamente aprobado por el
Fideicomiso Pro-Pedernales.
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El pago final se realizara luego de que el adjudicatario presente los documentos que avalen el
pago de los compromisos fiscales, liquidaciones y prestaciones laborales del personal que pudiera

estar trabajando en la presente contratacion.

El Fideicomiso Pro-Pedernales retendra un porcentaje de q
Oferente/Proponente que sea Adjudicatario para la amortizac

2.5.

Actividades

ue cada facturacion realizada por el
ion del anticipo que le sea entregado.

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES DE LA COMPARACION DE PRECIOS

Periodo de Ejecucion

1. Fecha de publicacién del aviso de convocatoria.

27/03/2023

2. Presentacion de consultas de parte de Interesados.

30/03/2023
hasta las 4:00 P.M.

3. Plazo maximo para emitir respuesta a Consultas.

Hasta el 31/03/2023

4. Recepcion de: Ofertas/Propuestas Técnicas “Sobre A” 03/04/2023
y Ofertas/Propuestas Econémicas “Sobre B”. De 10:00 A.M. a 1:00 P.M.
5. Apertura Ofertas/Propuestas Técnicas “Sobre A” 03/04/2023

3:00 P.M.

6. Verificacidon, validacién y evaluacion de credenciales y
oferta técnica.

Hasta el 04/04/2023

7. Notificacion de errores u omisiones de naturaleza
subsanable.

Hasta el 05/04/2023

8. Fecha tope para el depdsito de los documentos u otros de
naturaleza subsanable que les hayan sido notificadas.

Hasta el 12/04/2023
Hasta las 4:00 P. M.

9. Ponderacion y Evaluacion de subsanaciones de
documentos u otros depdsitos.

Hasta el 13/04/2023

10. Informe Pericial Preliminar de Evaluacion de

Credenciales y Ofertas Técnicas

Hasta el 14/04/2023

11. Aprobacién del Informe mediante Acta del Comité de
Compras y Contrataciones

Hasta el 17/04/2023

12. Notificacion de Oferentes / Proponentes habilitados para
presentacion de Oferta Econdmica “Sobre B”

Hasta el 17/04/2023

13. Apertura de Ofertas Econdmicas “Sobre B”

Hasta el 18/04/2023
10:00 A.M.

14. Evaluacion de Peritos de las Ofertas Econdmicas “Sobre
B”

Hasta el 20/04/2023

9. Informe Pericial Definitvo de Evaluacion de

Ofertas/Propuestas con recomendacion de Adjudicacion.

Hasta el 21/04/2023

10. Aprobacion de Informe Pericial Definitivo y Acta de
Adjudicacion de parte del
Contrataciones.

Comité de Compras

Hasta el 24/04/2023

11. Notificacion de Acta de Adjudicacion.

Cinco (5) dias habiles a partir de Ia
expedicién de la adjudicacion.

12. Plazo para la constitucion de Garantia de Fiel
Cumplimiento de Contrato.

Cinco (5) dias habiles después de

remitirse la Notificacion de
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adjudicacion.

13. Suscripcién del Contrato. No mas de veinte (20) dias habiles
desde la fecha de Notificacion de
Acta de Adjudicacion.

2.6. DISPONIBILIDAD Y ADQUISICION DEL PLIEGO DE CONDICIONES

El Pliego de Condiciones estara disponible en la pagina web www.dgapp.gob.do de la Direccion
General de Alianzas Publico-Privadas (DGAPP), en su calidad de Fideicomitente del Fideicomiso
Pro-Pedernales. Se recomienda al Oferente/Proponente que adquiera el Pliego de Condiciones a
través del portal de internet debera enviar una comunicacion, notificando al Comité de Compras y
Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales sobre la adquisicién del mismo, a los fines de que
pueda tomar conocimiento de su interés en participar y de que pueda mantenerlo informado,
enviarle notificaciones respecto del procedimiento de seleccion de Comparacién de Precios.

El interés para participar se remitira al correo electrénico contrataciones@propedernales.do,
indicando en el asunto “REFERENCIA: MANIFESTACION DE INTERES PROCESO NUM. FID-
CP-2023-0004”. Anexando una carta escaneada, firmada y sellada con el nombre de la empresa
o Consorcio que fungira como Oferente/Proponente, numero del Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) en caso de que el Oferente/Proponente sea una persona juridica,
Representante de la empresa y el numero y descripcion del proceso en el cual desea participar.

2.7. CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DEL PLIEGO DE CONDICIONES

El s6lo hecho de un Oferente/Proponente participe en el presente procedimiento de seleccion de
Comparacién de Precios implica pleno conocimiento, aceptacion y sometimiento, por sus
miembros, directivos, ejecutivos, Representante Legal, de los procedimientos, condiciones,
estipulaciones y normativas, sin excepcién alguna, establecidos en el presente Pliego de
Condiciones, el cual tiene caracter juridicamente obligatorio y vinculante y acepta la publicidad de
las informaciones relativas a su propuesta y los datos contenidas en la misma, conforme a los
procesos competitivos.

2.8. DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS

Constituye el objeto del presente procedimiento de seleccién por Comparacion de Precios para la
CONSULTORIA PARA VALUACION DE LOS TERRENOS DEL PROYECTO DE DESARROLLO
TURISTICO DE PEDERNALES, de acuerdo con las condiciones fijadas en el presente Pliego de
Condiciones de Especificaciones Técnicas.

La consultoria debera ser realizada por una firma consultora.
2.8.1. ENTREGABLES
El informe completo debe de contener los siguientes productos:
1. Escrito contentivo separados por cada titulo de propiedad de

informacion base: Informacion suficiente y confiable- Inputs o mineria de
datos - conforme a lo que establecen las normas internacionales: nivele(s).
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Normativa aplicable: IVS vy criterios establecidos por el Fideicomiso Pro-
Pedernales conforme a lo indicado mas adelante. Sobre el terreno
extension superficial aproximada de 45,000,000.00 metros cuadrados.
Dentro del ambito de las propiedades inmueble identificadas con
designacion catastral No. 291880635013, No. 291886569074 y No.
292803807991 del Proyecto Turistico Cabo Rojo - Pedernales.

2. Escrito relativo a todas las caracteristicas de los datos y variables
analizados de los diferentes terrenos indicados: Plan Sectorial de
Ordenamiento Territorial Turistico. informacion base cartografia,
geodatabase, informacion catastral.

3. Mapas base disponibles: que demuestren las fronteras del sitio
indicado, sus caracteristicas fisicas y de localizacion. Zona de influencia -
Desarrollo e infraestructura. El concepto de Unidad Ambiental Turistica
como recurso territorial turistico. Uso del suelo turistico y vocacion
preferente dentro del caracter del plan del desarrollo turistico de cada
uno de los terrenos indicados.

4. Detalle separado por cada titulo de propiedad sobre el potencial del
uso del suelo sometido a ordenamiento territorial: incluir procedencia
de las informaciones y la rigurosidad en la metodologia a ser aplicada en
el revelamiento conforme a las normas internacionales. Exponer y
complementar con la "Due Diligence" vinculantes a las variables claves y
relevantes para el encargo del proyecto de valuacién requerido.

5. Documentacion soporte del estudio de mercado como base para
los andlisis de Muestra Representativa: tales como los datos de
entrada y supuesto significativos que deben ser analizados,
investigados y/o corroborados, a través de medios como la inspeccion,
las consultas y los calculos.

6. El dictamen de valor debe tener como premisa la transformacion,
ponderacidén y analisis de variables explicativas, para los fines de
este requerimiento valuatorio. Contando con el sustento adecuado y los
Inputs que serviran de base al fundamento metodolégico y al propdsito
de la valuacion y a la(s) base(s) de valor, debe ser estadisticamente el
mas probable y sustentable, teniendo como premisa el Nivel de
Confianza requerido, estableciendo el intervalo de confianza
considerando la precision, objetividad y su explicabilidad.

7. Informaciones relativas a todas las caracteristicas de los datos y
variables analizados en el modelaje: Con fotos y las caracteristicas
conferidas por el consultor que elaboré el informe, contando con las
evidencias suficientes y la credibilidad de las fuentes a partir de las
cuales se realizé la mineria de datos. En los casos de que la credibilidad
o fiabilidad de las informaciones como soportes y fuentes, no puedan
ser sustentadas, dichas informaciones no deben ser utilizadas.

8. La descripcidn clara y precisa de cada uno de los inmuebles valuados,
contentiva de todos los datos y variables explicativas analizadas en el
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modelo de valuacion.

9. Cantidad minima de datos de mercados efectivamente utilizados
(muestra representativa- tamano minimo): Para los niveles de
significancia y confianza requeridos. Para escenario de aplicacién de
modelo de regresion lineal considerando 5 (k+1), donde k es el numero
de variables independientes.

10.Tratamiento estadistico: Medidas de Tendencia Central (promedio,
mediana). Coef. Variacion, Coef. asimetria. Pruebas de Hipédtesis y
Coeficientes de Determinacion R2. Criterio: Usar el estadistico muestral
mas adecuado al conjunto de datos. n = (12 x CV2)/m2

11. Valoracion de cada uno de los terrenos atendiendo a su vocacioén por su
proximidad a la playa.

12. Cronograma de actividades a ejecutar: para cumplir con todas las
actividades necesarias para producir el o los informes requeridos para
atender las exigencias del Fideicomiso Pro-Pedernales, al mismo tiempo
que asume la responsabilidad profesional de la ejecucion, se compromete a
realizarlo con los estandares internacionales de la profesion, produciendo la
documentacién que permita al Fideicomiso Pro-Pedernales y a los
terceros o quienes exponga el resultado del encargo valuatorio, contar
con la mayor confiabilidad en el dictamen, comentarios y sugerencias
aportadas.

Los productos que se detallan previamente deberan satisfacer los
siguientes requerimientos para ser aceptados:

. Cumplir con las Normas internacionales de Valuacion.

. Cumplir con enfoques y métodos de valoracion que permitan un grado
de rigurosidad y fundamentacion del valor.

. Contar con herramientas, metodologia y enfoques que modelen el
grado de precision requerido para la estimacién o dictamen.

. Contar con una ingeniera de datos en la trazabilidad del calculo y
con un alto grado de nivel de confianza preferiblemente de 95%.

. Que el dictamen tenga categoria de incontrovertible. Que se exprese
como un hecho bien establecido.

. La Propuesta de enfoques y metodologia, en su trazabilidad y
aplicada por el consultor, deben estar rigurosamente
fundamentadas en principios de valuacion generalmente
reconocidos. Que promueven la transparencia y consistencia en la
practica valuatoria. Lo que posteriormente ha de servir de base a
la auditoria del avaluo. Es pertinente observar la congruencia de los
analisis, la procedencia de la informacién base y la rigurosidad de
la metodologia aplicada. Se requiere del consultor, para decisiones
claves en el dictamen, que establezca, la determinacién de las
variables cuantitativas y cualitativas, explicativas del valor. La(s) de
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mayor ponderacion en el dictamen del valor de mercado de la
propiedad teniendo como premisa de valor, el escenario de mayor y
mejor uso del suelo, su vocacion preferente, desde una perspectiva
de agente del mercado.

. Cumplimiento con lineamientos, directrices y regulaciones de los
organismos publicos competentes Nacionales.

. Implementacion de mecanismos de transferencia de conocimientos al
personal del Fideicomiso Pro-Pedernales y, a requerimientos de
esta, al personal de otros organismos publicos relacionados con la
elaboracion y/o evaluacion de estos informes.

2.9. SUPERVISION Y CONTRAPARTE DE LA CONSULTORIA

La firma contratada estara en coordinacién con la contraparte técnica del Fideicomiso Pro-Pedernales,
quienes seran los encargados de aprobar los informes derivados de la consultoria. El Fideicomiso Pro-
Pedernales designara un equipo tiempo completo que dara soporte a la firma y participara en todas las
reuniones requeridas para la ejecucion del proyecto.

La firma contratada prestara sus servicios en la sede de la firma y podra solicitar al Fideicomiso Pro-
Pedernales la coordinaciéon de espacios para las reuniones con los actores claves necesarios para
llevar a cabo la consultoria.

2.10. EQUIPO DEL PROYECTO

Esta propuesta debe de incluir la definicion de un equipo altamente calificado y experimentado para
la valuacion de terrenos complejos, conforme al perfil requerido detallado mas adelante y deben contar
con la experiencia de manejo de proyectos de naturaleza y alcance similar o mayor (ver definicion en
seccion 1.2 de este documento).

Detallar organigrama del personal que participara en la valuacién de los terrenos del proyecto
turistico de Pedernales y suministrar documentos escritos, tales como hojas de vida, certificacion de
experiencias que validen su experiencia en proyectos de alcance similar o mayor (ver definicion en
seccion 1.2 de este documento), este equipo no podra ser variado en la ejecucién de la consultoria.

211. PERFIL REQUERIDO
Grado de los tasadores requeridos y su perfil profesional.

La firma consultora debera contar con especialistas con no menos de diez (10) afios de experiencia en
Proyectos similares y de igual magnitud (ver definicion en seccidon 1.2 de este documento), con
referencias de estos y certificaciones que lo avalen como requisito indispensable para poder ser
aceptada o habilitada la propuesta los cuales, seran indispensables para lograr el cumplimiento del
mandato valuatorio.

La firma consultora debera contar con profesionales con el siguiente perfil:

- Rango de especialidad en materia valuatoria para la funcion de la jerarquia que requiere el
mandato valuatorio. Con validacion de las credenciales que avalen sus capacidades y nivel de
especializacion adelantado por instituciones universitarias locales o extranjeras de prestigio y
reconocimiento.
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- Experiencia de ejercicio de la actividad valuatoria con un alcance igual o similar al alcance de
este proyecto (ver definicion en seccion 1.2 de este documento); adecuadamente demostrada
y documentada mediante avaluo realizados y debidamente aceptados por parte de sus clientes
y/o demandantes del servicio valuatorio.

- Para acreditar la experiencia, acervo técnico exigido, la firma consultora debe presentar
certificaciones. (Subsanable)

- El equipo presentado debera indicar quien es el Director Técnico del proyecto, debiendo
cumplir como requisito indispensable lo siguiente:

o Estar inscrito como tasador habil del Instituto de Tasadores Dominicanos, Inc.
ITADO.

o Debe tener grado de especializacion en valuacion indicando la experiencia técnica,
capacitaciones adquiridas y responsabilidades ejecutadas en el area de valuacion
de inmuebles.

o Experiencia mayor de 10 afios de ejercicio de la actividad valuatoria;
adecuadamente demostrada y documentada. (Subsanable)

o [Establecer los proyectos que ha trabajado con alcance similar o superior al alcance
de este proyecto (ver definicion en seccion 1.2 de este documento, debiendo
presentar constancia de los mismos.

o El director técnico debera tener como experiencia al menos un (1) proyecto de
valuacion de alcance similar o superior al proyecto de Desarrollo Turistico de
Pedernales (ver definicién en seccion 1.2 de este documento).

o La firma consultora debera garantizar la permanencia y participacion del Director
Técnico del Proyecto, asi como del equipo involucrado, durante los periodos y
actividades de la ejecucion de la consultoria, de acuerdo con el cronograma
establecido, para las presentaciones, discusién y aprobacion de los productos
entregables. - Los oferentes solo podran ser personas juridicas.

2.12. DURACION

El tiempo estimado de ejecucién de la presente contratacion no podra exceder el tiempo maximo
de cuarenta y cinco (45) dias calendarios contados a partir de la fecha de suscripcion del Contrato.

2.13. RECEPCION DE PROPUESTAS “SOBRE A” Y “SOBRE B”

La recepcion de Propuestas “Sobre A” y “Sobre B” se efectuara en el edificio de la Direccién
General de Alianzas Publico-Privadas (DGAPP), en la avenida Enrique Jiménez Moya No. 667,
La Julia, Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Republica Dominicana, en la fecha y hora
previamente indicados en el Cronograma de Actividades del presente procedimiento de
Comparacion de Precios fijado en el numeral 2.5. del presente Pliego de Condiciones. Ambos
Sobres quedaran bajo la custodia del Fideicomiso Pro-Pedernales, hasta la fecha de su apertura,
conforme al Cronograma de Actividades establecido.

El Fideicomiso Pro-Pedernales no recibira Propuestas “Sobre A” y “Sobre B”, Sobres, que no
estuviesen debidamente cerrados e identificados segun lo dispuesto en el presente Pliego de
Condiciones.
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2.14. PRESENTACION DE PROPUESTAS TECNICAS “SOBRE A” Y ECONOMICAS
“SOBRE B”

Las Ofertas/Propuestas se presentaran en dos (2) sobres cerrados y rotulados, uno que debera
contener la Oferta/Propuesta Técnica “Sobre A” y el otro que debera contener la Oferta/Propuesta
Econdémica “Sobre B”.

o El“Sobre A” debera contener en su cubierta la siguiente identificacion:

NOMBRE DEL OFERENTE/PROPONENTE

(Sello Social)

Firma del Representante Legal

Comité de Compras y Contrataciones

FIDEICOMISO PRO-PEDERNALES
PRESENTACION: OFERTA/PROPUESTA TECNICA
REFERENCIA: FID-CP-2023-0004

o El “Sobre B” debera contener en su cubierta la siguiente identificacion:

NOMBRE DEL OFERENTE/PROPONENTE

(Sello Social)

Firma del Representante Legal

Comité de Compras y Contrataciones

FIDEICOMISO PRO-PEDERNALES

PRESENTACION: OFERTA/PROPUESTA ECONOMICA
REFERENCIA: FID-CP-2023-0004

Ninguna Oferta/Propuesta presentada en término podra ser desestimada en el acto de apertura.
Las que fueren observadas durante el acto de apertura se agregaran para su analisis por parte de
los Peritos designados.

Si por alguna razon, hay algun error en la identificacién de los Sobres y es abierto el “Sobre B”,
contentivo de la Oferta/Propuesta Econdmica, al momento de la apertura de la Oferta/Propuesta
Técnica, la Oferta/Propuesta quedara descalificada automaticamente. Lo mismo sera aplicable en
caso de que la Oferta/Propuesta Técnica presente informacion de la Oferta/Propuesta Econdmica
0 haga referencia a valores o0 monto que pudieran dar un aproximado de su Oferta/Propuesta
Econdmica.

2.15. FORMA DE PRESENTACION DE DOCUMENTOS CONTENIDOS EN EL “SOBRE A” Y
EN EL “SOBRE B”

Los documentos de la Oferta/Propuesta Técnica (“Sobre A”) y los documentos de la
Oferta/Propuesta Econémica (“Sobre B”) deberan ser presentados en formato fisico en original
debidamente marcado como “ORIGINAL” en la primera (1°@) pagina del ejemplar, junto con una
(1) fotocopia simple de los mismos, debidamente marcada, en su primera (1°@) pagina, como
“COPIA”. El original y las copias deberan firmarse en todas las paginas por el Representante
Legal, debidamente foliadas y deberan llevar el sello social de la compafia. Cada carpeta debera
tener un indice y los documentos deberan estar organizados en el mismo orden en que
fueron requeridos y separados por divisores.
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Cada Sobre debera incluir dentro del mismo en soporte digital una memoria USB con su contenido
debidamente organizado de acuerdo con la Oferta/Propuesta original que se deposite en fisico.
Es decir, dentro del “Sobre A” debe estar incluido una memoria USB que contenga digitalizado
todo el contenido de la Oferta/Propuesta Técnica. Asimismo, dentro del “Sobre B” debe estar
incluido una memoria USB que contenga digitalizado todo el contenido de la Oferta/Propuesta
Econdémica. El contenido digital de la Oferta/Propuesta Técnica y de la Oferta/Propuesta
Econdmica no puede ser incluido en el mismo USB. En caso de que el contenido de la
Oferta/Propuesta Econdémica sea digitalizado en la misma memoria USB que la Oferta/Propuesta
Técnica, se procedera con la descalificacion de la Oferta/Propuesta.

2.16. DQCUMENTACION A PRESENTAR EN EL “SOBRE A” OFERTA/PROPUESTA
TECNICA

Documentacion a presentar en la Oferta/Propuesta Técnica “Sobre A”:

a) Documentacion Legal:

1) Formulario (SNCC.F.034) de presentacion de la Oferta/Propuesta Técnica;
2) Formulario (SNCC.F.042) de informacion sobre el Oferente/Proponente;

3) Estatutos Sociales de la empresa debidamente registrados y certificados por la
Camara de Comercio y Produccién competente en caso de que el
Oferente/Proponente sea una persona juridica;

4) Certificado de Registro Mercantil vigente de la empresa en caso de que el
Oferente/Proponente sea una persona juridica;

5) Acta de asamblea vigente debidamente registrada ante la autoridad
correspondiente, donde se designe a la persona con capacidad de representar a
la empresa en caso de que el Oferente/Proponente sea una persona juridica;

6) Certificacion del Registro de Proveedor del Estado (RPE) actualizado, con la
actividad comercial correspondiente a la naturaleza de este proceso;

7) Certificacion de la Direccién General de Impuestos Internos (DGIl) donde se
manifieste que se encuentra al dia en el pago de sus obligaciones fiscales;

8) Certificacion emitida por la Tesoreria de la Seguridad Social (TSS), donde se
manifieste que se encuentra al dia en el pago de sus aportes a la seguridad social;

9) Propuesta de servicios;

10) Tres (3) cartas de recomendacion o referencias de empresas o instituciones para
las cuales haya prestado servicios similares a los servicios objeto de la presente
contratacion;

11) Copia de la cédula de identidad y electoral de la persona fisica o del Representante
Legal en el caso de las personas juridicas.

b) Documentacién Financiera:

1) Cartas de referencias de entidades de intermediacion financieras nacionales y
extranjeras, en las que se demuestre que el Oferente/Proponente tiene acceso a
créditos o lineas de crédito por un monto minimo de dos millones de Pesos
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Dominicanos con 00/100 (RD$ 2,000,000.00), o demostrar que cuenta con capital
propio el monto requerido (cartas de entidades financieras donde demuestre que
cuenta con la disponibilidad en cuentas).

2) Estados Financieros auditados de los ultimos dos (2) periodos fiscales; Balance
General, Estado de Resultados, Estado de Flujo de Efectivo y las notas
aclaratorias, debidamente firmados por un Contador Publico Autorizado (CPA).

3) Declaracion IR-2 o IR-1 o la declaracién Jurada del Impuesto Sobre la Renta de
Personas Juridicas correspondiente al pais de origen y acorde con los Estados
Financieros presentados, de los dos (2) ultimos periodos fiscales. Los montos de
dichas declaraciones no pueden contener montos distintos a los presentados en
los Estados Financieros Auditados del numeral 2.

¢) Documentacioén Técnica:

1) Formulario (SNCC.F.034) de Presentacion de Oferta/Propuesta Técnica;
2) Formulario (SNCC.D.043) Organizacion y experiencia del Oferente/Proponente;

3) Formulario (SNCC.D.049) Experiencia general y especifica del
Oferente/Proponente.

El Oferente/Proponente debera adjuntar copia de minimo cinco (5) contratos y/o
certificaciones que especifiquen haber brindado servicios de consultoria para
valuacion de terrenos en los ultimos cinco (5) anos, debidamente acompanados
de certificaciones emitidas por los respectivos beneficiarios que evidencien el
Oferente/Proponente ha cumplido de manera satisfactoria con los servicios objeto
de la contratacion, dichas certificaciones deberan contener el nombre del
beneficiario de los servicios, nombre del Oferente/Proponente de los servicios,
fecha del Contrato y alcance detallado del objeto del servicio recibido o contrato
en cumplimiento con los requisitos indicados en el acapite 2.10 de este
documento.

4) Formulario (SNCC.D.048) Experiencia Personal Clave.

El Oferente/Proponente debera acreditar que los profesionales que se encargaran
de la prestacion de los servicios cuentan con la experiencia y capacidad necesaria
para llevar la adecuada prestacion de los servicios objeto de esta contratacion. Se
debe certificar que el personal clave estara minimamente en cumplimiento con los
requisitos indicados en el acapite 2.11 de este documento.

5) Carta de intencién y disponibilidad debidamente suscrita por cada uno de los
profesionales propuestos en donde se especifique el cargo y la disponibilidad para
participar en el presente proceso;

6) Enfoque técnico y metodologia. (En cumplimiento con el acapite 2.8.1
ALCANCE - La propuesta de enfoques y metodologia)

7) Plan de trabajo. El oferente / proponente debera presentar su ‘plan de trabajo
donde indique claramente la planificacion de todas las actividades de manera
ordenada y sistematica, y que se pueda validar detalladamente los trabajos a
realizar. Debe indicar los objetivos, actividades, responsables y su respectivo
cronograma.
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2.17. DOCUMENTACI()N A PRESENTAR EN EL “SOBRE B” OFERTA/PROPUESTA
ECONOMICA

Documentacion a presentar en la Oferta/Propuesta Econdmica “Sobre B”:

1. Formulario (SNCC.F.033) de presentacion de la Oferta/Propuesta Econdmica,
incluyendo el ITBIS transparentado; incluyendo listado de partidas incluyendo todos
los costos;

2. Garantia bancaria o pdliza de Seriedad de la Oferta, valida por un minimo de
sesenta (60) dias calendario por el equivalente al uno por ciento (1%) del valor
ofertado;

3. Presupuesto a partir de la relacién de partidas y volumenes, (Usar formato Excel)
(NO SUBSANABLE);

El proyecto contara con ciertas exenciones fiscales las cuales seran de beneficio exclusivo del
Fideicomiso Pro-Pedernales. ElI Oferente/Proponente debera facilitar cualquier informacion
correspondiente para agilizar las gestiones de estos, de acuerdo con las formalidades que le sean
requeridas por el Fideicomiso Pro-Pedernales.

El Oferente/Proponente que resulte favorecido con la adjudicacion de la presente contratacion,
debe mantener durante todo el plazo de ejecucion, el precio que proponga en el momento de
presentacion de la Oferta/Propuesta.

SECCION Ill. APERTURA Y VALIDACION DE OFERTAS/PROPUESTAS

3.1. PROCEDIMIENTO DE APERTURA DE SOBRES

La apertura de Sobres se realizara en presencia de al menos un abogado de la Unidad Ejecutora
del Fideicomiso Pro-Pedernales, del Notario Publico actuante y de los Oferentes/Proponentes que
tengan intencién de participar (quienes podran acceder de manera virtual, tomando en cuenta las
actuales condiciones de Pandemia), en la fecha, lugar y hora establecidos en el Cronograma de
Actividades del presente proceso de Comparacion de Precios.

3.2. APERTURA DE “SOBRE A” CONTENTIVO DE PROPUESTAS TECNICAS Y DE
“SOBRE B” CONTENTIVO DE OFERTAS ECONOMICAS

El Fideicomiso Pro-Pedernales, dara inicio al acto de apertura e indicara que en ese mismo dia y
hora se dard apertura a los “Sobres A” contentivos de Ofertas Técnicas. El Notario Publico
actuante procedera a la apertura de los “Sobres A”, segun el orden de llegada, procediendo a
verificar la documentacion contenida en los mismos. El Notario Publico actuante, debera certificar
los documentos contenidos en los “Sobres A” y una vez concluida la apertura de los “Sobres A"
contentivos de Ofertas Técnicas, el Notario Publico dara espacio a los presentes para realizar
observaciones.

El Notario Publico, dara por concluido el Acto de Apertura, indicando la hora de cierre. En el Acta
de Apertura de Ofertas se hara constar las observaciones que se hubieren realizado posterior a
la apertura de “Sobres A” de Ofertas Técnicas.

El o los Notarios Publicos actuantes elaboraran el acta notarial correspondiente, incluyendo las
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observaciones realizadas al desarrollo del acto de apertura, si las hubiera, por parte de los
Representantes Legales de los Oferentes/Proponentes.

En la fecha fijada en el Cronograma se procedera con la apertura de “Sobres B” contentivos de
Ofertas Econdmicas, segun el orden de llegada, procediendo a verificar la documentacion
contenida en los mismos. El Notario Publico actuante, debera certificar los documentos contenidos
en los “Sobres B” y una vez concluida la apertura de estos, el Notario Publico dara espacio a los
presentes para realizar observaciones.

El Notario Publico, dara por concluido el Acto de Apertura, indicando la hora de cierre. En el Acta
de Apertura de Ofertas se hara constar las observaciones que se hubieren realizado posterior a
la apertura de “Sobres B” de Ofertas Econdémicas.

El o los Notarios Publicos actuantes elaboraran el acta notarial correspondiente, incluyendo las
observaciones realizadas al desarrollo del acto de apertura, si las hubiera, por parte de los
Representantes Legales de los Oferentes/Proponentes.

Queda entendido que no se permitira a ninguno de los presentes exteriorizar opiniones de tipo
personal o calificativos peyorativos en contra de cualquiera de los participantes. El
Oferente/Proponente o su Representante que durante el proceso de apertura tome la palabra sin
ser autorizado o exteriorice opiniones despectivas, sera sancionado con el retiro de su presencia
del Acto de Apertura, con la finalidad de mantener el orden.

Las actas estaras disponibles para los Representantes Legales de los Oferentes/Proponentes,
quienes para obtenerlas deberan hacer llegar su solicitud deberan solicitarlas al Fideicomiso Pro-
Pedernales.

3.3. VALIDACION Y VERIFICACION DE DOCUMENTOS

Los Peritos especialistas designados procederan a la validacion, verificacion y evaluacion de los
documentos contenidos en el “Sobre A” y en el “Sobre B”. Ante cualquier duda sobre la
informacion presentada, podra comprobar, por los medios que considere adecuados, la veracidad
de la informacion recibida. Las solicitudes de aclaracion y la respuesta deberan ser hechas por
escrito.

Antes de proceder a la evaluacion detallada de las documentaciones contenidas en los Sobres,
los Peritos determinaran si cada Oferta se ajusta sustancialmente al presente Pliego de
Condiciones; o si existen desviaciones, reservas, omisiones o errores de naturaleza o de tipo
subsanables. En los casos en que se presenten desviaciones, reservas, omisiones o errores de
naturaleza o tipo subsanables, los Peritos especialistas procederan de conformidad con los
procedimientos establecidos para Subsanaciones.

3.4. CRITERIOS DE EVALUACION DE OFERTAS/PROPUESTAS TECNICAS “SOBRES A”
3.4.1. EVALUACION DOCUMENTACION LEGAL, FINANCIERA
La documentacion legal y financiera, de la presente contratacion seran verificadas y evaluadas

bajo la modalidad “CUMPLE/ NO CUMPLE”, debiendo contener la documentacion necesaria, en
los aspectos detallados en este apartado.
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Las Ofertas/Propuestas deberan contener minimamente la documentacion necesaria, suficiente y
fehaciente que permitan su evaluacion, en caso de NO presentarse alguno de los aspectos sujetos
a evaluacion, se entendera que la Oferta NO CUMPLE, y se descartara automaticamente la misma
sin que se proceda a puntuar la capacidad técnica de la misma, exceptuando aquellos criterios de
naturaleza subsanable.

3.4.2. EVALUACION DOCUMENTACION TECNICA

Para calificar la documentacioén técnica y econdmica se utilizara un sistema de puntaje partiendo
de la informacion suministrada por El consultor(a) o empresa consultora en sus
Ofertas/Propuestas.

Las propuestas que no puedan acreditar la experiencia minima en cualquiera de los ITEMS
tendran una valoracion de cero (0) y seran descalificados sin necesidad de evaluar el resto de
su Oferta Técnica y sin proceder a la evaluacion de su Oferta Econdmica.

El cumplimiento de cada uno de los puntos sefialados otorgara el puntaje determinado en cada
enunciado.

a) Documentacién Legal:

Requisitos CUMPLE /
\[o)

CUMPLE

1) Formulario (SNCC.F.034) de presentacion de la Oferta/Propuesta Técnica;

2) Formulario (SNCC.F.042) de informacion sobre el Oferente/Proponente;

3) Estatutos Sociales debidamente registrados ante la Camara de Comercio
y Produccién en caso de que el Oferente/Proponente sea una persona
juridica;

4) Certificado de Registro Mercantil vigente de la empresa en caso de que el
Oferente/Proponente sea una persona juridica;

5) Acta de asamblea debidamente registrada ante la autoridad
correspondiente, donde se designe a la persona con capacidad de
representar a la empresa en caso de que el Oferente/Proponente sea una
persona juridica;

6) Certificacion del Registro de Proveedor del Estado (RPE) actualizado, con
la actividad comercial correspondiente a la naturaleza de este proceso;

7) Certificacion de la Direccion General de Impuestos Internos (DGII) donde
se manifieste que se encuentra al dia en el pago de sus obligaciones
fiscales;

8) Certificacion emitida por la Tesoreria de la Seguridad Social (TSS), donde
se manifieste que se encuentra al dia en el pago de sus aportes a la
seguridad social,

9) Propuesta de servicios;
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10) Tres (3) cartas de recomendacion o referencias de empresas o
instituciones para las cuales haya prestado servicios similares a los
servicios objeto de la presente contratacion;

11) Copia de la cédula de identidad y electoral de la persona fisica o del
Representante Legal en el caso de las personas juridicas.

b) Documentacién Financiera:

Requisitos

1) Cartas de referencias de entidades de intermediacion financieras nacionales
y extranjeras, en las que se demuestre que el Oferente/Proponente tiene
acceso a créditos o lineas de crédito por un monto minimo de dos millones
de Pesos Dominicanos con 00/100 (RD$ 2,000,000.00), o demostrar que
cuenta con capital propio el monto requerido (cartas de entidades financieras
donde demuestre que cuenta con la disponibilidad en cuentas).

2) Estados Financieros auditados de los ultimos dos (2) periodos fiscales;
Balance General, Estado de Resultados, Estado de Flujo de Efectivo y las
notas aclaratorias, debidamente firmados por un Contador Publico
Autorizado (CPA).

3) Declaracion IR-2 o IR-1 o la declaracion Jurada del Impuesto Sobre la Renta
de Personas Juridicas correspondiente al pais de origen y acorde con los
Estados Financieros presentados, de los dos (2) ultimos periodos fiscales.
Los montos de dichas declaraciones no pueden contener montos distintos a
los presentados en los Estados Financieros Auditados del numeral 2.

¢) Documentacién Técnica:

Requisitos CUMPLE
/I NO

CUMPLE

1) Formulario (SNCC.F.034) de Presentacion de Oferta/Propuesta Técnica;

2) Formulario  (SNCC.D.043) Organizacion y  experiencia  del
Oferente/Proponente.

3) Carta de intencién y disponibilidad debidamente suscrita por cada uno de
los profesionales propuestos en donde se especifique el cargo y la
disponibilidad para participar en el presente proceso;
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Requisitos

4) Formulario (SNCC.D.049) Experiencia general y especifica del
Oferente/Proponente.

A. El Oferente/Proponente debera adjuntar copia de minimo cinco (5)
contratos y/o certificaciones que especifiquen haber brindado servicios de
consultoria para valuacion de terrenos en los ultimos cinco (5) afos,
debidamente acompafados de sus respectivas certificaciones emitidas por
los respectivos beneficiarios que evidencien el Oferente/Proponente ha
cumplido de manera satisfactoria con los servicios objeto de la contratacion,
dichas certificaciones deberan contener el nombre del beneficiario de los
servicios, nombre del Oferente/Proponente de los servicios, fecha del
Contrato y alcance detallado del objeto del servicio o contrato. Deben contar
con la experiencia de manejo de por lo menos un proyecto de naturaleza y alcance
similar o mayor (ver definicién en seccién 1.2 de este documento).
(Calificar con 10 puntos)

B. Si el Oferente/Proponente puede certificar que los servicios de
consultorias brindados cuentan con dos (2) o mas proyectos de valuacién
de alcance similar o mayor al proyecto de Desarrollo Turistico de
Pedernales (ver definicién en seccion 1.2 de este documento).

(Calificar con 20 puntos)

Si el Oferente presenta unicamente lo requerido en la opcion del
numeral A, sera calificado con diez (10) puntos. Sin embargo, si el
Oferente presenta la opcion de los numerales A y B, sera calificado
con la puntuaciéon maxima de veinte (20) puntos.

PUNTAJE

Maximo
20 puntos

5) Formulario (SNCC.D.048) Experiencia Personal Clave.

A. El Oferente/Proponente debera acreditar que los profesionales
que se encargaran de la prestacion de los servicios cuentan con la
experiencia y capacidad necesaria para llevar la adecuada
prestacion de los servicios objeto de esta contratacion. Se debe
certificar que el personal clave estara minimamente en
cumplimiento con los requisitos indicados en el acapite 2.11 de
este documento. (Calificar con 10 puntos.)

B. Si el Oferente/Proponente puede acreditar que los profesionales
que se encargaran de la prestacion de los servicios cuentan con
dos (2) o mas proyectos de valuacion de alcance similar o superior
al proyecto de Desarrollo Turistico de Pedernales ver definicién en
seccion 1.2 de este documento).

Maximo
20 puntos
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(Calificar con 20 puntos)

Si el Oferente presenta unicamente lo requerido en la opcion del
numeral A, sera calificado con diez (10) puntos. Sin embargo, si el
Oferente presenta la opcion de los numerales A y B, sera calificado
con la puntuacién maxima de veinte (20) puntos.

6) Enfoque técnico y metodologia. en su trazabilidad y aplicada por el
consultor, deben estar rigurosamente fundamentadas en principios de
valuacion generalmente reconocidos.

A) Que promueven la transparencia y consistencia en la practica
valuatoria. lo que posteriormente ha de servir de base a la
auditoria del avaluo.

B) Es pertinente observar la congruencia de los analisis, la
procedencia de la informacion base y la rigurosidad de la
metodologia aplicada.

C) Se requiere del consultor, para decisiones claves en el
dictamen, que establezca, la determinacion de las variables
cuantitativas y cualitativas, explicativas del valor. La(s) de mayor
ponderacién en el dictamen del valor de mercado de la
propiedad teniendo como premisa de valor, el escenario de mayor
y mejor uso del suelo, su vocacion preferente, desde una
perspectiva de agente del mercado.

En el caso de que el Oferente / Proponente no cumpla con todos los
puntos indicados, su oferta sera calificada con 0 puntos, y se
descartara automaticamente su Oferta.

Maximo
20 puntos

7) Plan de de trabajo.

El oferente / proponente debera presentar su ‘plan de trabajo donde
indique:

A) claramente la planificacion de todas las actividades de manera
ordenada y sistematica, y que se pueda validar detalladamente los trabajos
a realizar.

B) Debe indicar los objetivos, actividades, responsables y su respectivo
cronograma en semana de trabajo proporcionando el diagrama de GANTT
correspondiente.

En el caso de que el Oferente / Proponente no cumpla con todos los
puntos indicados, su oferta sera calificada con 0 puntos, y se
descartara automaticamente su Oferta.

Maximo
20 puntos
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3.5. EVALUACION OFERTAS/PROPUESTAS ECONOMICAS “SOBRES B”

Requisito CUMPLE /
[\[0)

CUMPLE

1) Formularlo (SNCC.F.033) de presentacion de la Oferta/Propuesta
Econdmica;

2) Pdliza de Garantia bancaria o poliza de Seriedad de la Oferta/Propuesta,
valida por un minimo de sesenta (60) dias calendario por el equivalente
al uno por ciento (1%) del valor ofertado.

3) Presupuesto (formato Excel) a partir de la relacion de partidas y
volumenes, (NO SUBSANABLE);

Requisito PUNTAJE
1) Para calcular el puntaje del valor la propuesta econémica se utilizara la | Maximo 20
siguiente férmula: puntos

. . Pmin
Puntuacion propuesta econémica = [( 2 )] X 20
l
Donde:
Ppin: Oferta Econdmica minima (en RD$) entre los oferentes cuya Propuesta
Técnica cumple con los requisitos minimos establecidos en estos Términos de
Referencia.

P;: Oferta Econémica (en RD$) del oferente cuya propuesta se esta evaluando.

3.6. PRESUPUESTO ESTIMADO Y FORMA DE REMUNERACION

Sera responsabilidad de los Oferentes/Proponentes sufragar todos los gastos relacionados con la
preparacion y presentacion de sus Ofertas/Propuestas. El Fideicomiso Pro-Pedernales no sera
responsable en ningun caso por dichos costos o gastos. El presupuesto maximo estimado para la
presente contratacion es de CINCO MILLONES DE PESOS DOMINICANOS CON 00/100.
(RD$5,000,000.00).

El antes citado monto debe incluir todos los gastos y todos los impuestos que estipula la ley,
asociados a la ejecucion del Contrato, de manera enunciativa y no limitativa, tales como: Impuesto
sobre Transferencias de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS), cargas sociales del personal,
seguros, viaticos, alojamiento, transporte, vistas publicas, derechos de aduana, impresiones de
documentos, analisis, materiales gastables, equipos de cémputo y comunicaciones, ademas de
gravamenes que hubiesen sido fijados por autoridades municipales estatales, dentro y fuera de la
Republica Dominicana, relacionados con los Bienes y servicios conexos a ser suministrados, entre
otros gastos.

Toda Oferta/Propuesta Econdmica que supere el maximo establecido para esta contratacion
quedara desestimada. Cada pago debera estar precedido de una factura, la cual sera suministrada
por el adjudicado conforme las formalidades que le sean requeridas por el Fideicomiso Pro-
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Pedernales. Conforme Resolucion No. 5-22, firmada por el sefior Luis Abinader, Presidente de la
Republica Dominicana, de fecha ocho (08) del mes de abril del ano dos mil veintidos (2022), fue
aprobado por el Congreso Nacional de la Republica Dominicana el Contrato de Fideicomiso junto
con su Adenda No. 1, el Fideicomiso Pro-Pedernales esta exento del pago de ITBIS, por lo que el
Adjudicatario debera remitir las facturas conforme las especificaciones dadas por el Fideicomiso
Pro-Pedernales. Que asimismo, en fechas veintidos (22) del mes de abril del afio dos mil
veintidés (2022) y diecinueve (19) del mes de diciembre del afio dos mil veintidés (2022) fueron
suscritas las Adendas Nos. 2 y 3 del referido contrato.

3.7. CONFIDENCIALIDAD DEL PROCESO Y PROPIEDAD INTELECTUAL

La informacion relativa al analisis, aclaracion, evaluacion y comparacion de las Ofertas/Propuestas
y las recomendaciones para la Adjudicacion del Contrato no podran ser reveladas a los
Oferentes/Proponentes ni a otra persona que no participe oficialmente en dicho proceso hasta que
se haya anunciado el nombre del Adjudicatario, a excepciéon de que se trate del informe de
evaluacion del Fideicomiso Pro-Pedernales. Todo intento de un Oferente/Proponente para influir
en el procesamiento de las Ofertas/Propuestas o decision de la Adjudicacion por parte del
Fideicomiso Pro-Pedernales podra dar lugar al rechazo de la Oferta/Propuesta de ese
Oferente/Proponente.

Todos los derechos de propiedad intelectual que surjan en virtud de los servicios prestados por el
Oferente/Proponente que resulte adjudicatario quedaran a favor del Fideicomiso Pro-Pedernales.

3.8. PLAZO DE MANTENIMIENTO DE OFERTA/PROPUESTA

Los Oferentes/Proponentes deberan mantener las Ofertas/Propuestas por el término de sesenta
(60) dias calendario contados a partir de la fecha del Acto de Apertura.

El Fideicomiso Pro-Pedernales, excepcionalmente podra solicitar a los Oferentes/Proponentes
una prorroga, antes del vencimiento del periodo de validez de sus Ofertas/Propuestas, con
indicacion del plazo. Los Oferentes/Proponentes podran rechazar dicha solicitud, considerandose
por tanto que han retirado sus Ofertas/Propuestas, por lo cual el Fideicomiso Pro-Pedernales
procedera a efectuar la devolucion de la Garantia de Seriedad de la Oferta/Propuesta ya
constituida. Aquellos que la consientan no podran modificar sus Ofertas/Propuestas y deberan
ampliar el plazo de la Garantia de Seriedad de la Oferta/Propuesta oportunamente constituida.

Las Ofertas/Propuestas que no cumplan por lo menos con el plazo aqui establecido seran
eliminadas sin mas tramite.

SECCION IV. ADJUDICACION
4.1. CRITERIOS DE ADJUDICACION:

Los Peritos designados evaluaran las Ofertas/Propuestas dando cumplimiento a los principios de
transparencia, objetividad, economia, celeridad y demas, que regulan la actividad contractual, y el
Comité de Compras y Contrataciones mediante Acta realizara adjudicacion al
Oferente/Proponente que resulte favorecido, para lo cual tomara en cuenta que las
Ofertas/Propuestas cumplan con los requisitos técnicos exigidos y detallados en el presente Pliego
de Condiciones y al menor precio ofertado.
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Se evaluaran las Ofertas/Propuestas dando cumplimiento a los principios de transparencia,
objetividad, economia, celeridad y demas, que regulan la actividad contractual, y comunicara por
escrito al Oferente/Proponente que resulte favorecido. Al efecto, se tendra en cuenta la calidad,
criterios técnicos y el menor precio ofrecido.

Si se presentase una sola Oferta/Propuesta, debera ser considerada y se procedera a la
Adjudicacion, siempre y cuando cumpla con lo exigido en las Especificaciones Técnicas y se
considere conveniente a los intereses del Fideicomiso Pro-Pedernales en caso de que no, se
podra declarar desierto el proceso.

4.2. EMPATE ENTRE OFERENTES

En caso de empate entre dos (2) o mas Oferentes/Proponentes, el Comité de Compras y
Contrataciones procedera por una eleccion al azar, en presencia del Notario Publico y de los
Interesados, utilizando para tales fines un procedimiento de sorteo.

4.3. DECLARACION DE DESIERTO

El Comité de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales podra declarar desierto
el procedimiento, total o parcialmente, en los siguientes casos:

e Por no haberse presentado Ofertas/Propuestas.

e Por haberse rechazado, descalificado, o porque son inconvenientes para los intereses
del Fideicomiso Pro-Pedernales todas las Ofertas/Propuestas o la Unica presentada.

e Cualquier otra razén o justificacion técnico — legal que llevare imposibilitare la
continuacion del procedimiento de seleccion por Comparacién de Precios, y su Unica
solucion fuese una declaratoria de desierto.

En la Declaratoria de Desierto, la Entidad Contratante podra reabrirlo dando un plazo para la
presentacion de Propuestas de hasta un cincuenta por ciento (50%) del plazo del proceso fallido.

4.4. ACUERDO DE ADJUDICACION

El Comité de Compras y Contrataciones del Fideicomiso Pro-Pedernales luego del proceso de
verificacién y validacién del informe de recomendacion de Adjudicacion de los Peritos, conoce las
incidencias y si procede, aprueban el mismo y emiten el Acta contentiva de la Resolucién de la
Adjudicacion. Posteriormente ordena la Notificacion de Adjudicacién y sus anexos a todos los
Oferentes/Proponentes participantes, conforme al procedimiento y plazo establecido en el
Cronograma de Actividades del presente Pliego de Condiciones.

4.5. ADJUDICACIONES POSTERIORES

En caso de incumplimiento del Oferente Adjudicatario o que por alguna razén no se procediera a
la firma con el Adjudicatario resultante del proceso el Fideicomiso Pro-Pedernales procedera a
solicitar, mediante “Carta de Solicitud de Disponibilidad”, al siguiente Oferente/Proponente que
certifique si esta en capacidad de suplir los renglones que le fueren indicados, en un plazo no
mayor treinta (30) dias calendario. Dicho Oferente/Proponente contara con un plazo de cuarenta
y ocho (48) horas para responder la referida solicitud. En caso de respuesta afirmativa, el
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Oferente/Proponente debera presentar la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, conforme
se establece en el presente documento.

PARTE 2 - CONTRATO

SECCION V. DISPOSICIONES SOBRE LOS CONTRATOS
5.1. CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO
5.1.1. VALIDEZ DEL CONTRATO

El Contrato sera valido cuando se realice conforme al ordenamiento juridico y cuando el acto
definitivo de Adjudicacion y la constitucién de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato sean
cumplidos.

5.1.2. POLIZA DE GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

La Pdliza de Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato correspondera a una pdliza de seguro
emitida por una entidad aseguradora de la Republica Dominicana. La vigencia de la garantia
debera ser hasta el fiel cumplimiento del Contrato.

5.1.3. PLAZO PARA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO

Los Contratos deberan suscribirse en un plazo no mayor de veinte (20) dias habiles, contados a
partir de la fecha de Notificacién de Adjudicacion, siempre y cuando no surjan en el procedimiento
de seleccion razones justificadas que pudieran alargar este tiempo en un plazo razonable para
ambas partes.

5.1.4. INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO
Se considerara incumplimiento del Contrato:

a. Si el Adjudicatario no ejecuta todas las obligaciones requeridas a total y completa
satisfaccion del Fideicomiso Pro-Pedernales;

b. Si el Adjudicatario viola cualquier término o condiciones del Contrato.

En el evento de terminacion del Contrato, el Adjudicatario tendra derecho a ser pagada por todo
el trabajo adecuadamente realizado hasta el momento en que el Adjudicatario le notifique la
terminacion

5.1.5. EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO

El incumplimiento del Contrato por parte del Oferente Adjudicatario determinara su finalizacién y
supondra para el mismo la ejecucién de la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato,
procediéndose a contratar al Oferente/Proponente que haya quedado en el segundo lugar.

En los casos en que el incumplimiento del Contratista constituya falta de calidad de los servicios
ejecutados o causare un dafio o perjuicio al Fideicomiso Pro-Pedernales o a terceros, el
Fideicomiso Pro-Pedernales se reserva el derecho de no pagar los mismos y de solicitar
indemnizacion por dafos y perjuicios.
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5.1.6. AMPLIACION O REDUCCION DE LA CONTRATACION

El Fideicomiso Pro-Pedernales podra modificar, disminuir o aumentar hasta un podra modificar,
disminuir o aumentar hasta el cincuenta por ciento (50%), del monto del Contrato original del
servicio, siempre y cuando se mantenga el de la contratacién cuando se presenten circunstancias
que fueron imprevisibles en el momento de iniciarse el proceso de contratacion.

5.1.7. FINALIZACION DEL CONTRATO

El Contrato finalizara por vencimiento de su plazo, o por la concurrencia de alguna de las
siguientes causas:

1) Incumplimiento del Oferente Adjudicatario;

2) Incursién sobrevenida del Oferente Adjudicatario en alguna de las causas de
prohibicion de contratar establecidas en el presente Pliego de Condiciones.

5.1.8. SUBCONTRATOS
En ningun caso el Oferente Adjudicatario podra ceder los derechos y obligaciones del Contrato a
favor de un tercero, ni tampoco estara facultado para subcontratarlos sin la autorizacién previa y
por escrito de la Entidad Contratante
5.2. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATO
5.2.1. VIGENCIA DEL CONTRATO
La vigencia del Contrato sera de seis (6) meses, a partir de la fecha de la suscripcion del mismo
y hasta su fiel cumplimiento, de conformidad con el Cronograma de Ejecucion, el cual formara
parte integral y vinculante del mismo.
PARTE 3 - OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES
SECCION VI. OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DEL ADJUDICATARIO
7.1 OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO
Son obligaciones del adjudicatario:

a) Emplear unicamente técnicos competentes y experimentados en sus especialidades

respectivas, asi como personal y jefes del equipo capaces para garantizar la debida

ejecucion del servicio.

b) Emplear mano de obra especializada que permita el cabal cumplimiento de todas sus
obligaciones en virtud del Contrato con estricto cumplimiento de los plazos de ejecucion.

c) Garantizar la seguridad de las personas, los servicios y proteccion del medio ambiente.

d) Proteger al Fideicomiso Pro-Pedernales frente a cualquier reclamacion de terceros por
concepto de indemnizacion por dafios de cualquier naturaleza o lesiones corporales
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producidas como consecuencia de la ejecucion del presente Contrato por el Proveedor, y
su respectivo personal.

e) Contratar todos los seguros obligatorios previstos por la reglamentacion vigente, para la
ejecucion del servicio.

7.2 RESPONSABILIDADES DEL ADJUDICATARIO
El contratista sera responsable de:

a) Cumplir las prestaciones por si en todas las circunstancias, salvo caso fortuito o fuerza
mayor, o por actos o incumplimiento de la autoridad administrativa, que hagan imposible
la ejecucion del Contrato.

b) Acatar las instrucciones que durante el desarrollo del Contrato se impartan por parte del
Fideicomiso Pro-Pedernales.

c) Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales evitando dilataciones.

d) No acceder a peticiones o amenazar de quienes actuen por fuera de la Ley con el fin de
hacer u omitir algun hecho.

e) Mantener la reserva profesional sobre la informacion que le sea suministrada para el objeto
del desarrollo del Contrato.

SECCION VII. FORMULARIOS
7.1. FORMULARIOS TIPO

El Oferente/Proponente debera presentar sus Ofertas/Propuestas de conformidad con los
Formularios determinados en el presente Pliego de Condiciones, los cuales se anexan como parte
integral del mismo.

7.2. ANEXOS

1) Formularlo (SNCC.F.033) de presentacion de la Oferta/Propuesta Econémica.

2) Formulario (SNCC.F.034) de Presentacion de Oferta/Propuesta Técnica.

3) Formulario (SNCC.F.042) de Informacion sobre el Oferente / Proponente.

4) Formulario (SNCC.D.043) Organizacion y Experiencia del Oferente/Proponente.

5) Formulario (SNCC.D.048) Experiencia Personal Clave.

6) Formulario (SNCC.D.049) Experiencia General y Especifica del Oferente/Proponente.
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